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て
い
る
と
お
考
え
く
だ
さ
い
。
そ
の
深

さ
を
線
で
結
ん
で
い
る
の
で
す
。
つ
ま

り
現
状
の
地
盤
は
、
そ
の
上
に
土
砂
が

溜
ま
っ
て
い
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

に
行
っ
て
い
る
調
査
方
法
を
お
教
え

し
ま
し
ょ
う
。

　

私
は
駅
か
ら
ま
っ
す
ぐ
の
ル
ー
ト

は
選
び
ま
せ
ん
。
時
間
つ
ぶ
し
で
は

あ
り
ま
せ
ん
よ
。
周
り
を
よ
く
観
察

し
な
が
ら
歩
く
た
め
で
す
。
私
は
こ

れ
を
「
の
の
字
」
調
査
と
呼
ん
で
い

ま
す
。
塀
や
外
壁
に
亀
裂
が
多
い
と

か
、
苔
が
緑
か
か
っ
て
い
る
だ
と
か
、

道
路
や
駐
車
場
な
ど
に
亀
裂
や
段
差

が
あ
る
か
ど
う
か
と
い
っ
た
周
辺
状

況
を
観
察
し
、
公
開
情
報
で
得
た
地

盤
の
状
況
と
付
き
合
わ
せ
て
い
る
の

で
す
。（
写
真
１
）

ポ
イ
ン
ト 

❸

試
し
て
み
る
価
値
あ
り
！

お
手
軽
な
地
盤
調
査 

　

戸
建
て
住
宅
の
地
盤
を
ご
自
分
で
調

べ
る
方
法
を
ご
紹
介
し
ま
し
ょ
う
。
ス

ウ
ェ
ー
デ
ン
・
サ
ウ
ン
デ
ィ
ン
グ
（
Ｓ

Ｓ
）
方
式
と
い
っ
て
、
ス
ク
リ
ュ
ー
ポ

イ
ン
ト
を
取
り
付
け
た
ロ
ッ
ド
の
頭

部
に
約
１
０
０
㎏
ま
で
荷
重
を
加
え
、

て
い
ま
す
。
薄
紫
の
線
が
何
本
か
見
え

ま
す
ね
。
こ
れ
は
等
深
線
（
沖
積
層
基

底
等
深
線
）
と
い
っ
て
、
い
わ
ば
こ
こ

に
谷
の
よ
う
な
地
形
が
地
中
に
埋
ま
っ

調
べ
て
み
よ
う

地
震
か
ら
ど
う
守
る

あ
な
た
の
家

住
ま
い
創
り
プ
ロ
デ
ュ
ー
サ
ー
・
防
災
ア
ド
バ
イ
ザ
ー　

荒
尾
博
氏

東
日
本
大
震
災
は
改
め
て
地
震
の
怖
さ
を
私
た
ち
に
伝
え
ま
し
た
。

「
私
の
家
は
大
丈
夫
!?
」
と
不
安
に
思
っ
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
方
も

多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

住
ま
い
創
り
プ
ロ
デ
ュ
ー
サ
ー
、
荒
尾
博
さ
ん
に
、

住
宅
の
安
全
性
を
ど
う
調
べ
て
、
ど
う
対
処
す
れ
ば
よ
い
の
か
、

ア
ド
バ
イ
ス
し
て
い
た
だ
き
ま
す
。

 

ア
プ
ロ
ー
チ
　 
　
　    

1

地
盤
は
ど
う
な
っ
て
い
る
？

調
べ
て
み
よ
う

　

住
宅
の
安
全
性
を
ど
う
確
認
す
れ
ば

よ
い
の
か
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
住
宅

を
こ
れ
か
ら
買
わ
れ
る
方
、
建
て
ら
れ

る
方
、
あ
る
い
は
す
で
に
住
ん
で
い

ら
っ
し
ゃ
る
方
、
す
べ
て
に
共
通
す
る

の
で
す
が
、
ま
ず
、
地
盤
を
調
べ
て
み

ま
し
ょ
う
。
建
物
が
頑
丈
で
も
、
住
宅

が
建
っ
て
い
る
地
盤
が
軟
弱
で
あ
れ
ば

安
全
と
は
言
い
切
れ
ま
せ
ん
。
次
の
３

段
階
で
地
盤
を
調
べ
て
み
ま
し
ょ
う
。

ポ
イ
ン
ト 

❶
　
　

こ
ん
な
に
あ
る
！

公
開
情
報
を
見
て
み
よ
う

　

行
政
が
作
成
し
て
い
る
防
災
マ
ッ

プ
、
民
間
会
社
が
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で
公

開
し
て
い
る
地
盤
デ
ー
タ
な
ど
、
無
料

で
手
に
入
る
情
報
は
意
外
と
た
く
さ
ん

あ
る
も
の
で
す
。
い
ま
住
ん
で
い
ら
っ

し
ゃ
る
場
所
、
こ
れ
か
ら
買
お
う
、
建

て
よ
う
と
思
っ
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
場
所

の
お
お
よ
そ
の
地
盤
の
状
況
を
こ
う
し

た
情
報
で
調
べ
て
み
ま
し
ょ
う
。
ど
ん

ジ
オ
ダ
ス

　

地
盤
調
査
や
地
盤
改
良
な
ど
を
手
が

け
て
い
る
民
間
会
社
、
ジ
オ
テ
ッ
ク
株

式
会
社
が
住
宅
の
地
盤
調
査
法
で
あ
る

ス
ウ
ェ
ー
デ
ン
・
サ
ウ
ン
デ
ィ
ン
グ
（
Ｓ

Ｓ
）
方
式
の
調
査
デ
ー
タ
を
、
ジ
オ
ダ

ス
と
い
う
名
称
で
地
図
に
プ
ロ
ッ
ト
し

て
公
開
し
て
い
ま
す
。
無
料
公
開
と
、

よ
り
精
密
な
有
料
公
開
と
が
あ
り
ま
す
。

　

地
盤
調
査
を
し
た
結
果
と
地
盤
改
良

し
た
結
果
を
地
図
上
に
プ
ロ
ッ
ト
し

て
い
ま
す
が
、
盛
り
土
や
宅
地
造
成

に
よ
っ
て
地
盤
状
況
は
変
わ
り
ま
す
の

で
、
あ
く
ま
で
も
参
考
と
し
て
捉
え
て

お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。（
図
２
）

東
京
の
液
状
化
予
想
図

　

東
京
都
土
木
技
術
支
援
・
人
材
育

成
セ
ン
タ
ー
が
公
開
し
て
い
る
情

報
で
す
。
こ
の
液
状
化
予
測
図
は
、

１
９
８
８
年
度
作
成
の
「
東
京
低
地
の

液
状
化
予
測
図
」
と
、
１
９
９
１
年
度

作
成
の
「
東
京
港
埋
立
地
盤
の
液
状
化

予
測
」、
１
９
９
６
年
度
作
成
の
「
多

摩
地
域
の
液
状
化
予
測
」
を
一
本
化
し

た
も
の
で
す
。
液
状
化
が
発
生
し
や
す

い
地
域
と
液
状
化
の
発
生
が
少
な
い
地

域
、
液
状
化
が
ほ
と
ん
ど
発
生
し
な
い

地
域
の
３
区
分
を
示
し
て
い
ま
す
。

　

ま
た
同
セ
ン
タ
ー
で
は
、
地
盤
デ
ー

タ
も
公
表
し
て
い
ま
す
。
専
門
的
で
難

し
い
と
は
思
い
ま
す
が
、
ボ
ー
リ
ン
グ

調
査
に
よ
る
土
質
の
状
況
が
分
か
る
の

で
参
考
に
し
て
み
て
く
だ
さ
い
ね
。

ポ
イ
ン
ト 

❷
　

「
の
の
字
」
に
歩
く
と

見
え
て
く
る
？ 

　

公
開
情
報
で
、
お
お
よ
そ
の
地
盤

の
状
況
は
つ
か
め
た
こ
と
と
思
い
ま

す
。
で
は
、
次
の
ス
テ
ッ
プ
に
進
み

ま
し
ょ
う
。
現
地
調
査
で
す
。
と
く

に
、
新
し
く
住
宅
を
お
求
め
に
な
る

場
合
は
、
物
件
の
周
辺
環
境
を
ご
自

分
の
目
で
詳
し
く
見
ま
す
よ
ね
。
私

が
改
築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
の
ご
相
談
で

依
頼
者
さ
ま
宅
に
お
邪
魔
す
る
と
き

図 1　土地条件図 オレンジ色	：台地
薄茶	 ：低地（盛土地）
黄色	 ：低地（砂州）
薄紫	 ：等深線

な
も
の
が
あ
る
の
か
挙
げ
て
み
ま
す
。

土
地
条
件
図

　

国
土
地
理
院
が
１
９
６
０
年
（
昭
和

35
年
）
か
ら
作
成
し
て
い
る
一
種
の
地

形
図
で
す
。
防
災
対
策
を
は
じ
め
、
土

地
利
用
、
土
地
保
全
、
地
域
開
発
な
ど

に
必
要
な
土
地
の
自
然
条
件
に
関
す
る

基
礎
デ
ー
タ
を
盛
り
込
ん
で
い
ま
す
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
で
公
開
さ
れ
て
い

ま
す
。

　

図
１
を
ご
覧
く
だ
さ
い
。
神
田
付
近

の
土
地
条
件
図
で
す
。
オ
レ
ン
ジ
色
は

台
地
で
す
。
薄
茶
は
低
地
、
黄
色
も
低

地
を
表
し
て
い
ま
す
が
、
同
じ
低
地
と

は
い
え
、
種
類
が
違
う
の
で
す
。
実
は

薄
茶
は
盛
土
地
、
黄
色
は
砂
州
を
示
し

図 2　ジオダス（ジオテック(株 )提供　
http://www.jiban.co.jp/geodas/guest/index.asp）

写真 1「のの字」調査

図 3	　SS方式の調査器具
（提供：ジオテック㈱）
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ロ
ッ
ド
が
ど
れ
だ
け
地
中
に
貫
入
す
る

か
で
地
盤
の
強
さ
を
測
る
方
法
で
す
。

費
用
は
お
お
む
ね
６
～
10
万
円
程
度
で

す
か
ら
、
試
し
て
み
る
価
値
は
あ
り
そ

う
で
す
。（
図
３
）

　

地
盤
改
良
を
す
る
場
合
は
、
良
好
地

盤
ま
で
の
深
さ
で
異
な
り
ま
す
。
詳
し

く
は
図
４
を
見
て
く
だ
さ
い
。
費
用
に

つ
い
て
は
、
地
中
障
害
や
機
械
搬
入

困
難
な
ど
問
題
の
な
い
一
般
的
な
条

件
で
建
築
面
積(

お
よ
そ
１
階
の
床
面

積)

が
20
坪
と
す
る
と
表
層
改
良
工
法

で
80
万
円
程
度
、
柱
状
改
良
工
法
で

１
２
０
万
円
程
度
、
小
口
径
鋼
管
杭
工

法
で
１
６
０
万
円
程
度
が
目
安
と
な
る

と
思
い
ま
す
。
た
だ
し
現
場
状
況
で
左

右
し
ま
す
の
で
、
専
門
業
者
と
ご
相
談

く
だ
さ
い
。

と
き
、
壁
や
開
口
部
な
ど
は
無
視
し
て
、

半
間
（
９
１
０
ミ
リ
メ
ー
ト
ル
）
ご
と

に
１
本
の
マ
ッ
チ
棒
を
壁
に
見
立
て
て

置
い
て
い
き
ま
す
。

　

次
に
、
図
７
の
よ
う
に
開
口
部
の
部

分
の
マ
ッ
チ
を
取
り
、
図
８
の
よ
う
に

お
お
む
ね
東
西
南
北
を
３
分
の
１
ず
つ

に
分
け
て
み
ま
し
ょ
う
。

　

そ
し
て
図
８
上
で
、
Ａ
Ｂ
Ｃ
と

１
２
３
と
い
う
記
号
と
数
字
を
使
っ
て

便
宜
上
マ
ス
目
を
つ
く
っ
て
み
ま
し
ょ

う
。
浴
室
周
辺
は
Ａ—

３
で
す
ね
。
こ

こ
に
は
マ
ッ
チ
棒
が
５
本
あ
り
、
そ
の

対
角
上
の
Ｃ—
１
は
マ
ッ
チ
棒
が
１
本

し
か
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
Ａ—

１
の

エ
リ
ア
は
４
本
、
Ｃ—
３
の
エ
リ
ア
は

２
本
で
す
。

　

図
９
の
Ｂ—

２
の
マ
ス
を
中
心
に
東

西
南
北
の
マ
ス
の
中
の
マ
ッ
チ
の
本
数

を
比
較
し
て
い
き
ま
す
。た
と
え
ば
Ａ—

１
と
Ｃ—

３
は
４
：
２
の
関
係
に
あ
り

ま
す
。
つ
ま
り
、
Ａ—

１
の
方
が
２
本

強
く
な
っ
て
い
る
わ
け
で
、
力
関
係
で

比
較
す
れ
ば
剛
心
は
Ａ—

１
へ
傾
い
た

位
置
に
存
在
し
ま
す
よ
ね
。
Ａ—

３
と

Ｃ—

１
で
あ
れ
ば
、Ａ—

３
が
５
本
、Ｃ—

１
が
１
本
な
の
で
、
対
角
線
を
６
等
分

に
し
て
、
５
：
１
に
な
る
点
に
仮
の
剛

心
ア
を
置
き
ま
す
。
同
様
に
、
Ａ—

１
と

Ｃ—

３
で
み
る
と
、
仮
の
剛
心
は
イ
に
な

り
ま
す
。
仮
の
剛
心
ア
と
イ
の
バ
ラ
ン
ス

が
取
れ
る
場
所
が
、
こ
の
お
宅
の
剛
心

ウ
に
な
り
ま
す
。
剛
心
と
は
耐
震
壁
の

配
置
な
ど
か
ら
考
え
ら
れ
た
壁
の
強
度

の
中
心
で
す
。
剛
心
ウ
は
中
心
の
Ｂ—

２

の
マ
ス
内
に
入
り
ま
せ
ん
。
で
す
か
ら
、

こ
の
お
宅
は
バ
ラ
ン
ス
が
悪
い
と
推
定

さ
れ
ま
す
（
Ｂ—

２
は
あ
く
ま
で
も
目
安

で
建
物
の
形
な
ど
で
異
な
り
ま
す
）。

　

も
ち
ろ
ん
、
こ
れ
ら
の
壁
が
筋
交
い

な
ど
の
あ
る
耐
震
壁
か
ど
う
か
は
分
か

り
ま
せ
ん
。
こ
の
診
断
は
極
め
て
粗
い

方
法
で
す
が
、
壁
の
バ
ラ
ン
ス
が
い
か

に
悪
い
か
は
一
目
で
分
か
り
ま
す
。
剛

心
と
中
心
の
ズ
レ
が
大
き
け
れ
ば
大
き

い
ほ
ど
、
地
震
へ
の
影
響
が
心
配
さ
れ

ま
す
。

ポ
イ
ン
ト 
❷
　

重
要
な
の
は
壁
と
床
、

区
市
町
村
へ
の
相
談
も

　

戸
建
て
住
宅
の
場
合
は
、
壁
と
床
、

10
の
よ
う
に
な
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
。
図

11
の
家
具
Ａ
と
Ｂ
で
は
Ａ
は
倒
れ
易
く
、

Ｂ
は
倒
れ
に
く
い
こ
と
に
な
り
ま
す
。

ポ
イ
ン
ト 

❷
　

家
具
を
固
定
し
て
も

ダ
メ
な
場
所
っ
て
あ
る
の
？ 

　

そ
こ
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
家
具
の

固
定
を
し
っ
か
り
と
し
て
お
く
必
要
が

あ
る
で
し
ょ
う
。
家
具
は
上
下
２
段
に

分
か
れ
て
い
る
も
の
が
多
く
、
上
部
だ

け
ず
れ
て
落
下
す
る
ケ
ー
ス
が
発
生
し

ま
す
。
裏
面
で
上
下
を
金
物
で
し
っ
か

り
と
つ
な
い
で
お
く
こ
と
が
重
要
で
す
。

　

ま
た
、
壁
に
固
定
し
た
と
し
て
も
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
内
壁
は
木
造
で
あ
っ
た

り
、
軽
量
鉄
骨
だ
っ
た
り
、
Ｇ
Ｌ
工
法

と
言
っ
て
石
膏
ボ
ー
ド
を
接
着
し
て
い

る
だ
け
の
場
合
も
あ
り
ま
す
。
内
壁
自

体
が
壊
れ
る
お
そ
れ
も
あ
る
の
で
す
。

つ
っ
か
え
棒
で
家
具
を
固
定
し
て
も
、

天
井
が
吊
り
天
井
で
あ
れ
ば
意
味
が
あ

り
ま
せ
ん
。
そ
れ
ぞ
れ
固
定
す
る
金
物

も
固
定
方
法
が
異
な
り
ま
す
の
で
、
リ

フ
ォ
ー
ム
関
係
の
専
門
家
に
相
談
さ
れ

た
方
が
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

さ
ら
に
気
を
付
け
た
い
の
は
、
家
具

の
転
倒
で
入
口
が
ふ
さ
が
れ
て
し
ま
う

こ
と
。
素
早
く
避
難
す
る
た
め
に
は
、

置
い
た
家
具
が
ど
う
倒
れ
る
か
も
想
定

し
て
配
置
を
見
直
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

　

避
難
す
る
場
合
は
、
住
戸
の
外
に
出

て
か
ら
も
気
を
つ
け
て
く
だ
さ
い
。
マ

ン
シ
ョ
ン
の
多
く
が
鉄
筋
コ
ン
ク
リ
ー

ト(

鉄
骨
鉄
筋)

の
構
造
躯
体
で
あ
る

の
に
対
し
、
非
常
階
段
は
鉄
骨
で
す
。

地
震
で
は
こ
の
構
造
の
違
い
が
響
い
て

き
ま
す
。
鉄
骨
階
段
の
接
合
部
が
壊
れ
、

階
段
だ
け
倒
壊
し
た
事
例
も
あ
る
の
で

す
。
火
事
な
ど
が
発
生
し
な
い
限
り
、

当
面
住
戸
の
な
か
に
い
た
ほ
う
が
安
全

な
ケ
ー
ス
が
多
い
と
思
い
ま
す
。

知
ら
な
い
と

知
っ
て
い
る
と
で
は
大
違
い
。

お
役
立
ち
防
災
グ
ッ
ズ

　

防
災
グ
ッ
ズ
で
重
要
な
こ
と
は
、
実

際
に
地
震
が
起
こ
っ
た
時
の
こ
と
を
想

定
す
る
こ
と
で
す
。
地
震
後
の
ガ
ラ
ス

や
金
属
破
片
が
散
乱
し
た
所
を
ス
リ
ッ

パ
で
歩
け
ま
す
か
？
軍
手
で
払
い
の
け

ま
す
か
？
真
っ
暗
な
時
に
懐
中
電
灯
で

物
を
探
す
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ
う

か
？　

お
そ
ら
く
、
難
し
い
で
す
よ
ね
。

も
ち
ろ
ん
そ
れ
ら
を
揃
え
て
お
く
こ
と

は
間
違
い
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、

ス
リ
ッ
パ
よ
り
も
安
全
靴
、
軍
手
よ
り

も
作
業
用
皮
手
袋
、
懐
中
電
灯
よ
り
も

コ
ン
セ
ン
ト
差
し
込
み
タ
イ
プ
の
保
安

灯
の
方
が
震
災
時
に
活
躍
す
る
ん
で
す
。

と
く
に
２
階
床
の
耐
震
性
を
調
べ
る
こ

と
が
重
要
に
な
り
ま
す
。
正
式
な
耐
震

診
断
で
は
、
柱
と
梁
、
筋
交
い
に
つ
い

て
寸
法
と
接
合
部
の
納
ま
り
な
ど
を
調

べ
、
そ
れ
ぞ
れ
に
点
数
を
付
け
ま
す
。

床
に
つ
い
て
は
水
平
に
伝
わ
る
地
震
力

で
変
形
し
な
い
よ
う
に
、
角
々
に
斜
め

に
入
れ
る
火
打
ち
材
に
つ
い
て
チ
ェ
ッ

ク
し
ま
す
。
最
後
に
、
耐
震
壁
の
配
置

や
、
屋
根
の
重
さ
な
ど
を
加
え
て
総
合

的
に
検
証
す
る
の
で
す
。

　

耐
震
性
の
強
化
を
目
的
と
し
て
、

１
９
８
１
年
に
建
築
基
準
法
が
改
正
さ

れ
ま
し
た
。
そ
れ
以
前
に
建
て
ら
れ
た

住
宅
に
お
住
ま
い
の
方
は
、
無
料
あ
る

い
は
補
助
金
の
つ
く
一
次
耐
震
診
断
制

度
も
あ
り
ま
す
の
で
、
地
元
の
区
市
町

村
に
相
談
し
て
み
る
の
も
有
効
で
す
。
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マ
ン
シ
ョ
ン
は
家
具
の
配
置

に
気
を
付
け
よ
う

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
戸
建
て
住
宅

と
は
異
な
り
、
個
人
個
人
で
調
べ
る
わ

け
に
は
い
き
ま
せ
ん
。
賃
貸
マ
ン
シ
ョ

ン
の
場
合
は
マ
ン
シ
ョ
ン
オ
ー
ナ
ー
の

責
任
で
耐
震
診
断
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
し
、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
管

理
組
合
が
実
施
主
体
と
な
り
ま
す
。
マ

ン
シ
ョ
ン
の
場
合
も
１
９
８
１
年
の
新

耐
震
基
準
以
前
の
建
物
の
場
合
は
、
耐

震
診
断
が
必
要
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

た
だ
し
、
木
造
住
宅
と
違
い
、
費
用

が
か
か
り
ま
す
。
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の

場
合
は
管
理
組
合
で
協
議
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。

ポ
イ
ン
ト 

❶

マ
ン
シ
ョ
ン
は

一
方
向
に
揺
れ
る

　

今
回
の
震
災
で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
室
内

で
の
揺
れ
を
強
く
感
じ
た
方
は
多
か
っ

た
と
思
い
ま
す
。
一
般
的
に
建
物
が
高

層
に
な
れ
ば
な
る
ほ
ど
、
振
幅
幅
は
大

き
く
な
り
ま
す
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
の
揺
れ
方
に
は
特
徴
が

あ
る
の
を
ご
存
じ
で
す
か
？
長
方
形
の

マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、
ど
の
よ
う
な
方
向

か
ら
地
震
動
が
来
て
も
、
揺
れ
方
は
図

図 5　ある住宅の平面図

図6　半間（910㎜）ごとに
　　　マッチ１本を置く

図 7　開口部のマッチを取る

図 9　剛心と中心

図 8　平面を1/3でわける

図 10　長方形建物と揺れ方

図 11　室内の揺れ方

　

た
だ
し
、
こ
れ
は
更
地
の
場
合
で

す
。
す
で
に
家
が
建
っ
て
い
る
場
合
は
、

ジ
ャ
ッ
キ
ア
ッ
プ
を
し
た
り
、
斜
め
か

ら
管
を
入
れ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
の

で
、
か
な
り
費
用
が
嵩
み
ま
す
。
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や
っ
て
み
よ
う
　

戸
建
て
住
宅
の
耐
震
診
断

　

さ
て
、
地
盤
の
状
況
は
前
ペ
ー
ジ
の

や
り
方
で
分
か
り
ま
し
た
。
で
は
次
に

建
物
の
耐
震
性
を
ど
う
見
れ
ば
よ
い
か

考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
戸
建
て
住
宅
の

場
合
は
、
み
な
さ
ん
で
も
マ
ッ
チ
棒
を

使
っ
て
耐
震
性
を
大
ま
か
に
判
断
す
る

方
法
が
あ
る
ん
で
す
。
そ
の
ポ
イ
ン
ト

を
お
教
え
し
ま
す
ね
。

ポ
イ
ン
ト 

❶

マ
ッ
チ
棒
で
で
き
る
！

戸
建
て
住
宅
簡
易
判
断

　

図
５
は
、
あ
る
住
宅
の
平
面
図
で
す
。

も
ち
ろ
ん
説
明
用
の
簡
易
な
プ
ラ
ン
で

す
が
、
マ
ッ
チ
棒
を
用
意
し
て
図
６
の

よ
う
に
並
べ
て
み
て
く
だ
さ
い
。
こ
の

荒尾 博（あらお　ひろし）
住まい創りプロデューサー・
防災アドバイザー

住まいに関連する相続対策、借
地問題等のコンサルタントから
建物の設計・監理までプロデュー
スを行う。自治体や企業におい
て、地震減災や防犯、建築につ
いて講演多数。
資格：一級建築士、ＦＰ(ファイナン
シャルプランナー)、ＩＰ(インテリア
プランナー)、まちづくり専攻建築
士（防災まちづくり）、民間建築物
耐震診断士(東京都)、震災建築
物応急危険度判定士（神奈川
県・東京都）ビル管理士(建築物
環境衛生管理技術者)など。

調べてみよう
地震からどう守るあなたの家

軟弱
地盤

小口径鋼管杭工法

柱状改良工法
ソイルセメント
コラム工法 良好

地盤（2〜7ｍ位） （7ｍ以上）

（軟弱地盤深さ2ｍ位）
表層改良工法

　

玄
関
は
こ
じ
開
け
な
け
れ
ば
な
ら
な

い
の
で
バ
ー
ル
は
必
需
品
で
す
。
お
う

ち
に
あ
る
キ
ッ
チ
ン
ラ
ッ
プ
が
あ
れ

ば
、
な
ん
と
汚
い
お
皿
で
も
ラ
ッ
プ
す

る
こ
と
に
よ
っ
て
洗
わ
ず
に
再
利
用
で

き
ま
す
。
携
帯
ラ
ジ
オ
は
騒
々
し
い
現

場
で
は
聞
こ
え
ま
せ
ん
。
イ
ヤ
ホ
ン
付

き
の
ラ
ジ
オ
の
方
が
お
す
す
め
で
す
。

こ
ん
な
風
に
い
ろ
い
ろ
想
像
し
て
み
て

く
だ
さ
い
。
あ
な
た
の
常
識
を
覆
す
お

役
立
ち
グ
ッ
ズ
が
身
の
回
り
に
あ
ふ
れ

て
い
ま
す
。（
表
１
）

表 1　お役立ち防災グッズ一覧

懐中電灯
コンセント差し込みタイプ
の保安灯
LEDライト
イヤホン付き携帯ラジオ
携帯電話
携帯充電器
レジャー・建築シート類
ナイフ・カッター
バール(片方平らなもの）
大工道具セット
ライター
現金類
ビニール袋に入れた地図
レインコート
携行浄水器
非常食

衣類
ヘルメット
作業用皮手袋+軍手
防寒手袋
安全靴（スニーカータイプも有り）
ホイッスル（笛）
カラビナ付きロープ
目立つ色の布きれ
キッチンラップ
ポリエチレン袋
ゴミ袋・防塵・防煙対策
キッチンタオル
紙皿コップ
生理用品
医薬品
マジックインキ
非常用トイレ

揺れ方向

地震動

ねじれ

ねじれ

図 4　地盤改良法

トイレ

リビング

キッチン

浴室

洗面所

和室

玄関

トイレ

リビング

キッチン

浴室

洗面所

和室

玄関

トイレ

リビング

キッチン

浴室

洗面所

和室

玄関

トイレ

リビング

キッチン
浴室

洗面所

和室

玄関

トイレ

リビング

キッチン

浴室

洗面所

和室

玄関

1
1/3

2
1/3

3
1/3

A
1/3

B
1/3

C
1/3

1
1/3

2
1/3

3
1/3

A
1/3

B
1/3

C
1/3

剛
心 ア

イ
ウ

中
心

トイレ

リビングダイニング

ベランダ

A
B

キッチン

洋室 洋室

浴室

洗面

和室

廊下

廊下

揺れ方向
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ま
ず
は
、
住
宅
全
体
か
ら
見
た
プ
チ

エ
コ
リ
フ
ォ
ー
ム
か
ら
お
教
え
し

ま
し
ょ
う
。

　

戸
建
て
の
住
宅
で
は
、
夏
は
２
階
が
暑

く
、
冬
に
は
１
階
が
寒
い
と
い
う
声
を
よ

く
聞
き
ま
す
。
実
は
こ
れ
、
簡
単
に
解
決

で
き
る
ん
で
す
ね
。

　

ま
ず
２
階
の
部
屋
を
涼
し
く
す
る
ポ
イ

ン
ト
は
、
屋
根
裏
な
ん
で
す
。
屋
根
で
暖

め
ら
れ
た
熱
気
が
、
天
井
裏
に
た
ま
っ
て

い
る
た
め
に
、
室
内
の
温
度
が
上
昇
し
て

い
る
の
で
す
。
夏
の
暑
い
日
の
天
井
裏
は
、

60
℃
近
く
に
も
の
ぼ
る
ん
で
す
よ
。
こ
の

問
題
を
解
決
す
る
に
は
、
天
井
裏
に
熱
気

が
た
ま
ら
な
い
よ
う
換
気
す
る
の
が
一
番

で
す
。
例
え
ば
、
軒
裏
の
板
を
い
く
つ
か

次
に
、
冬
の
寒
さ
対
策
で
す
。
戸
建

て
住
宅
の
１
階
の
部
屋
に
い
て
足

元
が
冷
え
る
と
い
う
現
象
に
は
、
原
因
が

２
つ
あ
り
ま
す
。
１
つ
は
、
床
下
か
ら
の

冷
気
で
す
。
こ
れ
も
床
下
に
断
熱
材
を
敷

い
て
あ
げ
れ
ば
解
決
で
き
ま
す
。
先
ほ
ど

の
吹
き
付
け
型
で
も
い
い
で
す
し
、
簡
単

に
は
め
込
む
だ
け
の
断
熱
材
も
あ
り
ま
す
。

非
常
に
安
価
な
工
事
で
で
き
ま
す
。

　

も
う
１
つ
の
原
因
は
、
コ
ー
ル
ド
ド
ラ

フ
ト
で
す
。
こ
れ
は
、
窓
か
ら
入
っ
て
き

た
冷
気
が
室
内
で
対
流
を
起
こ
し
て
い
る

か
ん
た
ん
、快
適
、家
計
に
も
優
し
く

ち
ょ
っ
と
の
工
夫
で
、

無
理
せ
ず

省
エ
ネ
・
エ
コ
ラ
イ
フ

　東日本大震災以後、電力不足による
節電意識の高まりなどを背景に、

省エネやエコにこれまで以上に注目が集まっています。
省エネやエコの取り組みについて、

簡単にできるのであれば、やってみたいな
と思っている方も多いのではないでしょうか。

ちょっとした工夫で簡単にでき、
しかもお財布にも優しい

「住宅プチエコリフォーム」について、
一級建築士で、リフォームコーディネーターの

Yuuさんが紹介します。

屋根裏の換気で
夏は涼しく

● 屋根裏に空気の流れを作りましょう。
　換気扇や換気棟を取り付ければできます。
● 簡単で効果はバツグン！吹き付け型の断熱材。

窓の断熱効果の向上で
冬の寒さを防ぐ

マンションは内窓と
風通しがポイント

● 内窓の利用で、部屋の断熱性とインテリア性をアップ。
● 暑さ対策は、室温だけでなく、輻射熱にも注意。

穴
の
あ
い
た
板
に
交
換
し
て
、
換
気
扇
や

換
気
口
、
換
気
棟
を
取
り
付
け
れ
ば
、
２

階
が
涼
し
く
な
り
ま
す
。
工
事
の
手
間
は

そ
れ
ほ
ど
で
も
な
く
、
効
果
が
と
て
も
高

い
ん
で
す
。

　

天
井
裏
に
断
熱
材
を
吹
き
付
け
る
こ
と

も
試
し
て
み
て
い
か
が
で
し
ょ
う
。
断
熱

材
の
工
事
と
い
う
と
、
と
て
も
大
が
か
り

な
工
事
を
イ
メ
ー
ジ
さ
れ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、
最
近
は
と
っ
て
も
簡
単
な
ん
で

す
。
屋
根
裏
に
吹
き
付
け
る
だ
け
で
、
一

気
に
膨
ら
ん
で
隙
間
な
く
埋
め
て
し
ま
う

断
熱
材
が
開
発
さ
れ
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
、

身
体
に
も
安
全
な
物
質
で
、
水
に
も
強
く
、

腐
ら
な
い
と
い
う
も
の
で
す
。

現
象
の
こ
と
で
す
。
窓
は
開
い
て
い
な
い

の
に
ゾ
ク
ッ
と
し
た
こ
と
あ
り
ま
せ
ん
か
。

そ
れ
が
こ
の
現
象
で
す
。
こ
れ
を
防
ぐ
た

め
に
は
、
窓
の
断
熱
効
果
を
上
げ
る
こ
と

が
大
切
で
す
。

　

ま
ず
は
、
窓
を
し
っ
か
り
カ
ー
テ
ン
で

覆
う
こ
と
が
重
要
で
す
。
普
通
は
、
窓
枠

の
内
側
に
カ
ー
テ
ン
を
下
げ
て
あ
り
ま
す

ね
。
し
か
し
、
こ
れ
で
は
カ
ー
テ
ン
と
窓

の
隙
間
か
ら
冷
気
が
入
っ
て
き
ま
す
。
で

す
か
ら
、
窓
枠
の
外
側
に
レ
ー
ル
を
つ
け

て
、
窓
全
体
と
周
辺
の
壁
ま
で
覆
う
よ
う

に
カ
ー
テ
ン
を
下
げ
て
み
て
く
だ
さ
い
。

こ
れ
だ
け
で
全
然
違
い
ま
す
よ
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
用
エ
コ
ガ
ラ
ス
も
お
す
す
め

で
す
。
従
来
の
ペ
ア
ガ
ラ
ス
よ
り
も
、
も
う

一
段
効
果
が
高
い
「Low-E

（
低
放
射
）
複

層
ガ
ラ
ス
」
と
い
う
も
の
を
用
い
て
い
ま

す
。
複
層
ガ
ラ
ス
の
間
に
特
殊
な
金
属
膜

を
コ
ー
テ
ィ
ン
グ
し
た
ガ
ラ
ス
で
、
外
か

ら
の
熱
射
を
防
ぐ
と
と
も
に
、
室
内
か
ら

熱
を
逃
が
し
に
く
い
と
い
う
、
非
常
に
優

れ
た
製
品
で
す
。
さ
ら
に
優
れ
て
い
る
と

こ
ろ
は
、
サ
ッ
シ
は
そ
の
ま
ま
で
ガ
ラ
ス

だ
け
簡
単
に
取
り
換
え
る
こ
と
が
で
き
る

と
い
う
点
で
す
。
い
ま
、
非
常
に
注
目
さ

れ
て
い
ま
す
。

　

こ
う
し
た
ち
ょ
っ
と
し
た
工
夫
や
リ

フ
ォ
ー
ム
に
よ
っ
て
、
冷
暖
房
費
も
大
き

く
節
約
で
き
る
ん
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、
躯
体
自
体
の
断

熱
性
は
高
い
の
で
、
や
は
り
窓
が

ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す
ね
。
サ
ッ
シ
部
分

は
共
有
部
な
の
で
、
勝
手
に
リ
フ
ォ
ー
ム

で
き
ま
せ
ん
。
内
窓
を
取
り
付
け
る
こ
と

が
最
も
簡
単
で
効
果
が
高
い
と
思
い
ま
す
。

最
近
の
内
窓
は
、
い
ろ
い
ろ
な
色
や
デ
ザ

イ
ン
が
選
べ
、
機
能
ア
ッ
プ
だ
け
で
な
く
、

お
部
屋
の
イ
ン
テ
リ
ア
性
も
高
ま
り
ま
す
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
躯
体
自
体
の
断
熱
性

は
高
い
の
で
、
冬
は
戸
建
て
住
宅
ほ
ど
寒

く
は
な
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
夏
の
暑
さ

は
防
ぎ
よ
う
が
あ
り
ま
せ
ん
。
暑
さ
を
感

じ
る
の
は
、
室
温
だ
け
で
な
く
輻
射
熱
の

影
響
も
大
き
い
の
で
す
。
ベ
ラ
ン
ダ
に
は
、

プ
ラ
ン
タ
ー
な
ど
を
置
い
て
、
輻
射
熱
を

防
ぎ
ま
し
ょ
う
。
そ
れ
と
、
風
通
し
を
よ

く
す
る
こ
と
で
す
ね
。
風
通
し
を
よ
く
す

る
に
は
、
風
の
入
口
と
出
口
が
必
要
で
す
。

で
き
れ
ば
相
対
す
る
面
に
、
小
さ
く
て
構

わ
な
い
の
で
、
窓
が
欲
し
い
で
す
ね
。
対

面
に
窓
が
な
い
場
合
は
、
玄
関
に
取
り
付

け
る
網
戸
も
便
利
で
す
。
た
だ
、
こ
う
し

た
網
戸
を
、
規
約
で
禁
止
し
て
い
る
マ
ン

シ
ョ
ン
も
あ
る
よ
う
な
の
で
、
必
ず
確
認

が
必
要
で
す
。

● カーテンは窓枠の外から覆って断熱効果を向上させましょう。
● リフォーム用エコガラスで冷暖房費を大幅カット！

住
宅

プ
チ
エコ
リ
フォ
ー
ム

ポ イ ン ト

ポ イ ン ト

ポ イ ン ト
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水
回
り
の
エ
コ
リ
フ
ォ
ー
ム
に
つ
い

て
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。
ま
ず
は

お
風
呂
。
最
近
は
、
さ
ま
ざ
ま
な
節
水
シ
ャ

ワ
ー
ヘ
ッ
ド
が
発
売
さ
れ
て
い
ま
す
。
あ

る
住
宅
設
備
機
器
会
社
に
よ
る
と
、
35
％

の
節
水
が
で
き
る
シ
ャ
ワ
ー
ヘ
ッ
ド
で
、

年
間
２
万
６
０
０
０
円
の
節
約
が
で
き
る

そ
う
で
す
。
省
エ
ネ
で
、
エ
コ
で
、
お
財

布
に
も
優
し
い
な
ん
て
う
れ
し
い
で
す
ね
。

ま
た
、
お
風
呂
は
ふ
た
を
し
っ
か
り
し
め

る
だ
け
で
、
追
い
炊
き
の
際
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

を
節
約
で
き
る
こ
と
も
覚
え
て
お
い
て
く

だ
さ
い
。

　

次
に
キ
ッ
チ
ン
で
す
。
例
え
ば
食
事
の

準
備
を
す
る
に
し
て
も
、
水
を
出
し
っ
放

し
に
し
て
い
る
場
合
が
多
い
の
で
す
。
こ

れ
を
防
ぐ
に
は
、
手
や
腕
は
も
ち
ろ
ん
、

足
や
ひ
ざ
で
タ
ッ
チ
す
る
だ
け
で
、
水
を

出
し
止
め
で
き
る
水
栓
金
具
を
取
り
付
け

る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
こ
ま
め
に

節
水
が
で
き
る
こ
と
に
加
え
、
水
を
止
め

る
た
め
に
手
を
洗
う
必
要
も
な
く
な
る
た

め
、
家
事
の
時
間
短
縮
に
も
な
り
ま
す
。

　

ト
イ
レ
の
タ
ン
ク
に
、
ペ
ッ
ト
ボ
ト
ル

を
入
れ
る
節
水
法
が
あ
り
ま
す
が
、
こ
れ

は
絶
対
に
や
っ
て
は
い
け
ま
せ
ん
。
な
ぜ

か
と
い
う
と
、
便
器
の
形
と
タ
ン
ク
の
組

み
合
わ
せ
は
、
そ
の
水
量
で
流
せ
る
よ
う

に
配
水
管
が
設
計
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、

水
量
が
足
り
な
い
と
つ
ま
り
の
原
因
と

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
今
で
は
、
１
回
流

す
ご
と
に
約
７
・
５
リ
ッ
ト
ル
の
節
水
効
果

が
あ
る
便
器
も
あ
り
ま
す
。
家
族
４
人
で
、

年
間
、
お
風
呂
２
０
０
～
４
０
０
杯
も
節

約
で
き
る
こ
と
に
な
る
ん
で
す
。

　

お
庭
に
雨
水
タ
ン
ク
を
設
置
す
る
こ
と

も
お
す
す
め
し
ま
す
。
雨
水
を
た
め
た
も

の
な
の
で
、
心
置
き
な
く
植
物
の
水
や
り

が
で
き
ま
す
。
最
近
は
、
グ
ッ
ド
デ
ザ
イ

私
は
、「
一
室
多
灯
の
く
ら
し
」
を
お

す
す
め
し
て
い
ま
す
。
部
屋
の
真

ん
中
に
あ
る
照
明
は
、
四
隅
に
光
が
届
き

に
く
い
の
で
、
部
屋
が
ひ
と
ま
わ
り
狭
く

感
じ
ら
れ
ま
す
。
部
分
照
明
で
使
う
部
分

だ
け
明
る
く
す
る
と
、
省
エ
ネ
に
も
な
り

ま
す
し
、
お
部
屋
の
イ
メ
ー
ジ
ア
ッ
プ
に

も
な
り
ま
す
。
例
え
ば
、
壁
を
照
ら
す
こ

と
な
ど
で
、
部
屋
の
奥
行
き
感
を
演
出
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
照
明
は
さ
ま
ざ
ま

な
演
出
効
果
が
可
能
な
ん
で
す
ね
。
リ
ビ

ン
グ
で
は
、
照
明
を
少
し
落
と
す
こ
と
で
、

心
身
と
も
に
リ
ラ
ッ
ク
ス
で
き
ま
す
。
た

だ
、
真
っ
暗
の
中
で
手
元
だ
け
明
る
い
と
、

か
え
っ
て
疲
れ
ま
す
の
で
、
手
元
の
明
る

さ
と
全
体
の
明
る
さ
の
比
率
を
、
３
：
１

く
ら
い
の
バ
ラ
ン
ス
に
し
て
お
く
の
が
よ

い
で
し
ょ
う
。
一
室
多
灯
に
し
て
、
隅
か

ら
隅
ま
で
明
る
く
す
る
よ
う
な
暮
ら
し
を

変
え
て
み
る
こ
と
で
、
省
エ
ネ
だ
け
で
な

く
、
新
し
い
暮
ら
し
が
見
え
て
く
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
ね
。

節水で社会全体の
節電に貢献

「一室多灯の暮らし」
はいかが

　

こ
れ
ま
で
、
住
宅
プ
チ
エ
コ
リ
フ
ォ
ー

ム
の
方
法
を
、
い
く
つ
か
紹
介
し
て
き
ま

し
た
。
試
し
て
み
た
く
な
っ
た
方
も
い

ら
っ
し
ゃ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

プ
チ
エ
コ
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、
身
近
な
と
こ

ろ
か
ら
で
き
る
の
で
す
。
何
よ
り
大
事
な

こ
と
は
、
省
エ
ネ
や
エ
コ
と
い
う
も
の
は
、

本
来
、
快
適
に
暮
ら
し
な
が
ら
、
無
理
な

く
続
け
ら
れ
る
も
の
で
な
く
て
は
い
け
な

い
の
で
す
。
そ
し
て
な
お
か
つ
、
お
財
布

に
も
優
し
い
と
い
う
点
も
大
事
で
す
ね
。

み
な
さ
ん
も
、
ち
ょ
っ
と
し
た
工
夫
で
、

楽
し
く
快
適
な
省
エ
ネ
・
エ
コ
ラ
イ
フ
を

過
ご
し
ま
せ
ん
か
。

一級建築士事務所
OfficeYuu代表　
本名：尾間 紫（おま　ゆかり）
業者選び、プラン、インテリアコー
ディネート、ライフスタイルに合わせ
た住まい方や家相 ・ 風水リフォーム
など、トータルアドバイスを行うリ
フォームコーディネーターとして活
動。All About 住宅リフォームカ
テゴリーの公式ガイドを務めるほか、
企業へのビジネスサポート、ＴＶ
雑誌、講演等を通してリフォームア
ドバイスも行う。著書に『リフォーム
はこうしてやりなさい』（ダイヤモンド
社）、『リフォームを頼む前に読む本』
（日本実業出版社）など。

Yuu（ゆう）
●  一室多灯で、省エネしながら、お部屋のイメージアップ。
●  無駄な照明を落として、心身ともにリラックス。

か
ん
た
ん
、快
適
、

家
計
に
も
優
し
く

住
宅
プ
チ
エコ
リ
フ
ォ
ー
ム

● 水栓金具の交換で、節水だけでなく家事の時短も実現。
● 水を大事にして、社会全体の節電に貢献しましょう。

ポ イ ン ト

ポ イ ン ト

ン
賞
を
受
賞
し
た
お
し
ゃ
れ
な
雨
水
タ
ン
ク

も
増
え
て
い
ま
す
よ
。

　

節
水
は
、
実
は
エ
コ
な
の
で
す
。
な
ぜ
か

と
い
う
と
、
水
は
浄
水
場
を
通
じ
て
家
庭
に

届
け
ら
れ
ま
す
が
、
浄
水
場
で
は
、
揚
水
ポ

ン
プ
な
ど
電
気
を
大
量
に
使
っ
て
い
る
ん
で

す
ね
。
つ
ま
り
、
節
水
は
、
浄
水
場
の
節
電

に
な
り
、
ひ
い
て
は
社
会
全
体
の
節
電
に
つ

な
が
っ
て
い
る
ん
で
す
。
水
を
大
事
に
す
る

と
い
う
こ
と
は
、
電
気
を
大
事
に
す
る
と
い

う
こ
と
な
ん
で
す
ね
。
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風
水
は
こ

う
し
た
龍
、

穴
、砂
、水
、

向
か
ら
だ
け

で
は
な
く
、
住
ん
で
い
る
人
の
生
年
月
日
、

建
築
年
な
ど
か
ら
割
り
出
し
た
吉
凶
方

位
も
割
り
当
て
て
総
合
的
に
判
断
し
ま

す
。
私
の
判
定
方
法
を
お
教
え
し
ま
し
ょ

う
。
土
地
を
購
入
さ
れ
て
そ
こ
に
新
築
一

戸
建
て
住
宅
を
お
立
て
に
な
る
場
合
を
例

に
し
ま
し
ょ
う
。

　

ま
ず
、地
図
を
見
ま
す
。そ
こ
か
ら
、龍
、

穴
、
砂
、
水
の
状
況
を
判
断
し
ま
す
。
こ

れ
ら
が
完
璧
に
よ
け
れ
ば
、「
ど
ん
な
ふ
う

に
建
て
て
も
大
丈
夫
で
す
よ
」
と
判
定
す

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。通
常
は
龍
、穴
、砂
、

水
の
状
況
の
良
し
悪
し
を
ラ
ン
ク
付
け
し

た
後
、
新
築
の
間
取
り
の
判
定
に
入
り
ま

す
。
一
家
の
稼
ぎ
柱
で
あ
る
ご
主
人
（
稼

ぎ
柱
が
奥
さ
ん
で
あ
れ
ば
奥
さ
ん
）
の
生

年
月
日
か
ら
吉
凶
方
位
を
割
り
出
し
ま

す
。
そ
こ
か
ら
玄
関
の
位
置
を
決
め
ま
す
。

そ
し
て
ご
主
人
と
奥
さ
ん
の
生
年
月
日
か

に
お
け
る
土
地
の
起
伏
を
見
ま
す
。「
穴
」

は
そ
の
龍
脈
か
ら
湧
き
出
て
い
る
エ
ネ
ル

ギ
ー
ス
ポ
ッ
ト
の
こ
と
で
す
。
山
脈
や
土
地

の
起
伏
と
い
う
、
大
き
な
地
形
の
な
か
か
ら

見
て
最
適
な
場
所
か
ど
う
か
を
見
極
め
ま

す
。「
砂
」
と
は
、
そ
の
場
所
が
ど
ん
な
も

の
に
囲
ま
れ
て
い
る
か
、
周
囲
に
丘
や
小
山

が
あ
る
か
、
ど
ん
な
建
物
が
建
っ
て
い
る
か

を
見
ま
す
。「
水
」
と
い
う
の
は
水
の
流
れ
、

あ
る
い
は
道
路
の
配
置
で
す
。
こ
れ
ら
を
見

ま
す
。
そ
し
て
「
向
」
と
い
う
の
が
家
の

向
き
で
す
。
大
き
な
地
理
的
構
造
の
な
か

か
ら
、
対
象
を
絞
り
込
み
な
が
ら
判
定
し

て
い
く
わ
け
で
す
。

　

で
す
か
ら
、
家
の
方
位
と
形
か
ら
判
断

す
る
家
相
と
は
違
う
学
問
に
な
り
ま
す
。

家
相
は
特
定
の
方
角
を
鬼
門
と
か
裏
鬼
門

と
定
め
、
良
し
悪
し
を
判
断
し
ま
す
。
ま

た
家
の
凹
凸
や
窓
の
有
無
、
窓
が
付
い
て
い

る
位
置
な
ど
も
加
味
し
て
運
を
判
定
し
ま

す
。
中
国
か
ら
入
っ
て
き
た
風
水
が
日
本

独
自
の
形
に
変
わ
っ
た
の
が
家
相
と
捉
え
て

く
だ
さ
い
。

風
水
っ
て
な
に
？　

住
宅
に
ど
う
活
用
で
き
る
の
？

　

風
水
は一
言

で
言
っ
て
し
ま

え
ば
古
代
中

国
の
地
理
学

な
ん
で
す
。
紀
元
前
に
は
、
も
う
文
献
に

登
場
し
て
い
ま
す
。
龍
（
り
ゅ
う
）、穴
（
け

つ
）、
砂
（
さ
）、
水
（
す
い
）、
向
（
こ
う
）

と
い
う
観
点
か
ら
地
勢
全
体
を
判
断
す

る
。
皆
さ
ん
が
気
に
な
さ
る
家
の
向
き
な
ど

の
方
角
は
、
こ
の
最
後
の
「
向
」
の
部
分

な
ん
で
す
ね
。
最
初
に
大
き
く
捉
え
て
、

徐
々
に
細
部
に
落
と
し
込
ん
で
い
く
と
お
考

え
く
だ
さ
い
。
詳
し
く
ご
説
明
し
ま
し
ょ
う
。

　
「
龍
」
と
は
山
脈
の
こ
と
で
す
。
そ
れ
ら

を
ま
と
め
て
龍
脈
と
も
言
い
ま
す
が
、
そ
こ

ら
吉
凶
方
位
を
判
断
し
て
、
寝
室
の
位
置

を
決
め
ま
す
。
自
ず
と
リ
ビ
ン
グ
の
位
置
は

決
ま
っ
て
き
ま
す
ね
。
余
っ
た
と
こ
ろ
を
浴

室
や
ト
イ
レ
と
し
て
間
取
り
に
落
と
し
込
ん

で
い
く
わ
け
で
す
。

　

ご
夫
婦
の

吉
凶
方
位
が

合
わ
な
い
場

合
は
、
調
整

し
ま
す
。
そ
こ
に
調
整
ア
イ
テ
ム
と
し
て
水

晶
や
八
卦
鏡
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
〝
風
水

グ
ッ
ズ
〞
が
登
場
し
て
く
る
わ
け
で
す
け
れ

ど
、
そ
れ
ら
を
無
理
し
て
買
わ
な
く
て
も
よ

い
の
で
す
。
方
位
が
よ
く
な
い
と
こ
ろ
に
、

た
と
え
ば
家
族
旅
行
の
写
真
と
か
、
好
き

な
絵
や
イ
ン
テ
リ
ア
を
飾
っ
て
お
く
だ
け
で

も
、
立
派
な
調
整
に
な
り
ま
す
。
そ
れ
を

玄
関
、
寝
室
、
リ
ビ
ン
グ
に
施
す
こ
と
を
お

す
す
め
し
ま
す
。
方
位
の
悪
い
と
こ
ろ
は
散

ら
か
し
っ
ぱ
な
し
に
し
て
は
ダ
メ
で
す
ね
。

き
れ
い
に
片
づ
け
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

よ
く
マ
ン
シ
ョン
の
間
取
り
で
田
の
字
型
プ

ラ
ン
と
い
う
の
が
あ
り
ま
す
ね
。
玄
関
を
入

る
と
廊
下
が
あ
っ
て
両
側
に
子
供
部
屋
、

正
面
に
リ
ビ
ン
グ
、
そ
の
先
は
ベ
ラ
ン
ダ
、
と

い
う
間
取
り
で
す
。
家
の
玄
関
を
開
け
て
、

正
面
に
窓
が
見
え
る
よ
う
な
間
取
り
を

「
漏ろ
う

財ざ
い

宅た
く

」
と
呼
び
ま
す
。
こ
の
間
取
り

で
は
、
お
金
が
入
っ
て
も
す
ぐ
出
て
行
っ
て

し
ま
い
ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョン
の
場
合
、
普
通
は
廊
下
と
リ
ビ

ン
グ
の
間
に
ド
ア
が
付
い
て
い
ま
す
の
で
、

心
配
す
る
必
要
は
な
い
の
で
す
が
、
念
を
押

さ
れ
る
の
で
あ
れ
ば
、
廊
下
の
延
長
線
上
の

リ
ビ
ン
グ
に
観
葉
植
物
を
対
で
置
い
て
あ
げ

る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。
狛
犬
と
同
じ
よ
う
な

感
覚
で
す
ね
。
一旦
、
気
の
流
を
そ
こ
で
止

め
て
あ
げ
る
。
気
と
い
う
運
の
流
れ
は
玄
関

か
ら
入
っ
て
き
ま
す
。
こ
れ
を一旦
、
家
の
な

か
に
と
ど
め
て
巡
回
さ
せ
て
あ
げ
る
と
い
う

こ
と
が
必
要
な
の
で
す
。
で
す
か
ら
、
運
の

流
れ
の
入
り
口
に
当
た
る
玄
関
こ
そ
、
き
れ

い
に
し
て
お
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

風
水
で
は
、
河
川
や
道
路
の
湾
曲
し
て

い
る
部
分
の
外
側
を
「
鎌れ
ん

刀と
う

殺さ
つ

」
と
呼
び
、

避
け
る
場
所
に
な
っ
て
い
ま
す
。
ま
た
、

「
尖せ
ん

角か
く

衝
し
ょ
う

射し
ゃ

」
と
い
っ
て
、尖
っ
て
い
る
建
物

の
先
も
避
け
る
場
所
に
な
り
ま
す
。
そ
ん

な
場
所
で
は
家
を
カ
ー
ブ
か
ら
少
し
セ
ッ
ト

バッ
ク
さ
せ
る
と
か
、
尖
っ
て
い
る
建
物
が
見

え
な
い
よ
う
木
を
植
え
る
な
ど
の
工
夫
を
お

す
す
め
し
ま
す
。

　

最
近
、
子
ど

も
部
屋
は
よ
く

な
い
と
言
わ
れ

ま
す
ね
。
子
ど

も
が一
人
に
な
っ
て
し
ま
う
の
で
目
が
届
か
な

い
、
そ
の
た
め
勉
強
し
な
い
、
ま
た
家
族
と

コ
ミ
ュニ
ケ
ー
シ
ョン
を
と
ろ
う
と
し
な
い
、
な

ど
言
わ
れ
ま
す
。
風
水
的
に
考
え
る
と
、

物
か
ら
来
る
パ
ワ
ー
を
利
用
し
て
み
て
は
い

か
が
か
と
思
う
の
で
す
。

　

子
ど
も
部
屋
は
寝
室
だ
け
に
す
る
。
そ

こ
に
ゲ
ー
ム
や
テ
レ
ビ
を
置
か
な
い
。
そ
の
代

り
、
リ
ビ
ン
グ
に
本
棚
を
設
け
、
お
父
さ
ん

玄
関
か
ら
の

運
気
の
流
れ
を

巡
回
さ
せ
る

住
む
人
の

生
年
月
日
も

加
味
し
て
判
断

リ
ビ
ン
グ
に

本
棚
は

効
果
的

や
お
母
さ
ん
が
読
書
し
て
い
る
姿
を
自
然
に

見
せ
て
あ
げ
る
。
子
ど
も
た
ち
の
勉
強
も

リ
ビ
ン
グ
で
や
ら
せ
る
。
本
棚
が
あ
れ
ば
自

然
と
本
に
接
す
る
機
会
は
増
え
ま
す
。
本

の
持
つ
知
的
パ
ワ
ー
を
活
用
す
る
の
で
す
。

　

私
が
心
配
し
て
い
る
の
は
、
日
本
の
家
に

ご
主
人
の
書
斎
が
な
い
こ
と
で
す
。
住
宅
の

プ
ラ
ン
の
な
か
で
重
視
さ
れ
る
の
は
、
奥
さ

ま
の
家
事
の
し
や
す
さ
、
お
子
さ
ま
の
安
全

確
保
、
そ
れ
と
収
納
だ
け
な
ん
で
す
ね
。

ご
主
人
は
、
居
場
所
が
な
い
の
に
も
か
か
わ

ら
ず
、家
事
、育
児
の
協
力
は
求
め
ら
れ
る
。

こ
れ
で
は
か
わ
い
そ
う
で
す
。
廊
下
の
隅
で

も
、
寝
室
の
隅
で
も
い
い
ん
で
す
。
専
用
の

小
さ
な
本
棚
や
移
動
式
の
ラ
ッ
ク
な
ど
で
も

い
い
ん
で
す
。
ご
主
人
専
用
の
居
場
所
を

確
保
な
さ
る
こ
と
が
必
要
な
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

風
水
ブ
ー
ム
が
続
い
て
い
ま
す
。

書
店
に
行
け
ば
た
く
さ
ん
の
風
水
関
係
の
本
が
並
ん
で
い
ま
す
。

し
か
し
、水
晶
玉
だ
と
か
真
鍮
で
で
き
た
亀
の
置
物
だ
と
か
の

特
定
の
ア
イ
テ
ム
が
強
調
さ
れ
て
紹
介
さ
れ
て
い
る
本
も
あ
り
、

「
な
に
や
ら
あ
や
し
げ
」
と
お
感
じ
の
方
も
い
ら
っ
し
ゃ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

風
水
と
は
な
に
か
、住
宅
に
ど
う
活
用
で
き
る
の
か
、

一級
建
築
士
で
風
水
鑑
定
士
の
仙
波
甚
一さ
ん
に
聞
い
て
み
ま
し
た
。

風
水
は

古
代
中
国
の

地
理
学

仙波　甚一
（せんば　じんいち）
一級建築士・風水鑑定士

成田・新千歳・関西空港をはじめ、十数箇所
の空港建設における積算業務を担当。重要
省庁建造物の構造計算にも携わる。現在、
郷里の栃木県で住宅の新築、リフォーム、風
水鑑定などを手掛ける。
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あなたは今、どんな住宅にお住まいですか？
住宅との付き合いは一生続くもの。

だからこそ、希望どおりの住まいと共に人生を送りたいですよね。
しかし、住宅を手に入れるには、ローンや税金など
むずかしいお金のことを考えなくてはならないし、
収入だってこれから伸びるのかわからない。

そんな不透明な時代だからこそ、考えてみませんか。
あなたと住まいのサクセスストーリー。

ファイナンシャルプランナーの北野琴奈さんが指南します。

■シングル女性データ
マユコ（38歳）さん　
年収500万円　
飲食チェーン勤務（正社員）

23区の賃貸マンションに住んでい
るマユコさん。厳しい就職活動を
経て、ようやく飲食チェーンの宣伝
部に転職。新規メニューのPRにか
かわるうちに料理づくりに目覚め、
最近はガスコンロが3台ついた新
築のコンパクトマンションへの住
み替えを考えている。コツコツ貯め
た貯金額は800万円。埼玉県に
住む両親は健在、マユコさんは一
人っ子。

シングル女性・マユコさんの
シミュレーション
世帯年収　500万円
借入限度額　約2000万円
（１）金利　2.5％
（２）22年ローン
（３）ボーナス払いなし
（４）月額支払額　10万円

■若夫婦データ
タダシ（34歳）さん　
年収450万円　
中堅印刷会社勤務（正社員）
チヨミ（32歳）さん　
年収250万円　
出版社勤務（契約社員）	

23区の賃貸アパートに住んでいる
タダシさんとチヨミさん夫婦。今は子
どもはいないけれど、子どもが生まれ
たら絶対、公園が近い新築マンショ
ンに住み替えたい。最近、希望どお
りのマンションが売り出されて、タダ
シさんは興味深々。チヨミさんの口
ぐせは、「出産後は仕事を辞めて
子育てに専念したい」。

夫婦共働きの場合の
シミュレーション
世帯年収　700万円
借入限度額　約3500万円
（１）金利　2.5％
（２）30年ローン
（３）ボーナス払いなし
（４）月額支払額　14万円
タダシさんの収入のみの場合の
シミュレーション
世帯年収　450万円
借入限度額　約2200万円
（１）金利　2.5％
（２）30年ローン
（３）ボーナス払いなし
（４）月額支払額　9万円

頭
金
を
が
っ
ち
り
貯
め
よ
う

　

借
入
限
度
額
に
頭
金
を
足
し
た
も
の
が
、

ご
夫
婦
が
購
入
で
き
る
マ
ン
シ
ョン
の
価
格
で

す
。そ
れ
に
加
え
て
事
務
手
数
料
な
ど
の
諸

経
費
が
か
か
り
ま
す
。
ま
ず
は
頭
金
を
が
っ

ち
り
貯
め
る
こ
と
が
大
事
。ま
た
、
不
動
産

を
所
有
し
た
ら
管
理
費
や
修
繕
費
な
ど
が

か
か
る
こ
と
も
心
に
留
め
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

マ 

ン
シ
ョン
市
場・金
利
状
況
を

よ
〜
く
リ
サ
ー
チ

　

頭
金
が
貯
ま
る
ま
で
の
間
に
土
地
の
値

段
や
建
築
費
が
上
昇
し
て
、
マ
ン
シ
ョン
の
価

格
が
上
が
っ
て
し
ま
う
こ
と
も
！
同
じ
く
ら

い
大
切
な
の
が
、金
利
状
況
。0
・
5
％
違
っ

た
だ
け
で
も
、
返
済
額
に
は
大
き
な
影
響
が

あ
り
ま
す
。市
場
を
リ
サ
ー
チ
し
て
、
購
入

す
る
タ
イ
ミ
ン
グ
を
見
極
め
よ
う
。

ロ
ー
ン
返
済
が
難
し
く
な
っ
た

場
合
も
イ
メ
ー
ジ
し
て

　

収
入
が
減
り
、ロ
ー
ン
返
済
が
難
し
く
な
っ

リ
タ
イ
ヤ
後
の
生
活
費
の

確
保
を
し
っ
か
り
と

　

仮
に一
生
独
身
だ
っ
た
と
し
て
、
リ
タ
イ

ヤ
後
に
３
０
０
０
万
円
程
度
の
貯
金
が

あ
る
と
安
心
。マ
ユ
コ
さ
ん
の
現
在
の
貯
金

額
は
８
０
０
万
円
。マ
ン
シ
ョ
ン
購
入
用
に

３
０
０
万
円
を
使
っ
た
と
し
て
、
残
り
は

５
０
０
万
円
で
す
か
ら
、今
後
22
年
間
で
毎

年
１
１
５
万
円
ず
つ
貯
め
て
い
く
必
要
が
あ

り
ま
す
。

私
が

指
南

し
ま
す

ファイナンシャルプランナー 北野琴奈が指南

住宅を購入する上で重要なのは、“毎月
の返済がいくらまでなら耐えられるのか”と
いうこと。一般的に年収に占めるローンの
返済率は25％以内におさえるのがよいと言
われていますが、購入者の個別の要素に
よって異なります。今回は、返済率を24～
25％、ローンの完済期間についてはケース
１では65歳まで、ケース２では60歳までとい
う設定で、元利均等返済方式でプランニ
ングしました。

住宅サクセスストーリー
ケース２
30代シングル女性の
しなやか
マンションゲット術

た
場
合
、
マ
ン
シ
ョン
を
売
る
の
か
、
貸
す
の

か
？
売
る
場
合
は
借
入
金
の
残
高
を
売
却

で
手
に
し
た
お
金
で
賄
う
こ
と
が
で
き
る
の

か
、
貸
す
場
合
は
賃
料
で
ロ
ー
ン
返
済
額
が

賄
え
る
の
か
。マ
ン
シ
ョン
選
び
の
基
準
に
し
て

み
て
く
だ
さ
い
。

子
ど
も
の
教
育
費
、

け
っ
こ
う
か
か
り
ま
す

　

子
ど
も
一
人
当
た
り
の
教
育
費
は

１
０
０
０
万
円
ほ
ど
必
要
と
言
わ
れ
て

い
ま
す
。
仮
に
子
ど
も
2
人
分
、
合
計

２
０
０
０
万
円
を
20
年
で
支
払
っ
て
い
く
と

す
る
と
、
年
間
１
０
０
万
円
の
貯
金
は
必

要
。チ
ヨ
ミ
さ
ん
が
働
い
て
、
そ
れ
を
教
育
費

に
充
て
る
こ
と
も
考
え
て
み
て
。

両
親
に
支
援
し
て
も
ら
う
、

妻
も
働
く

　

頭
金
を
増
や
す
た
め
に
ご
両
親
に
お
金
を

借
り
た
り
、
購
入
費
を
援
助
し
て
も
ら
う
と

い
う
手
段
も
あ
り
ま
す
。チ
ヨ
ミ
さ
ん
が
働

き
続
け
る
と
い
う
選
択
肢
も
あ
り
ま
す
ね
。

働
け
な
く
な
っ
た
場
合
の

想
定
も

　
マ
ユ
コ
さ
ん
は一人
っ
子
。ご
両
親
の
介
護
が

必
要
に
な
っ
て
マ
ユ
コ
さ
ん
の
お
仕
事
が
続
け

ら
れ
な
く
な
っ
た
場
合
や
突
発
的
な
出
費

が
発
生
す
る
場
合
が
考
え
ら
れ
ま
す
。ロ
ー

ン
返
済
が
難
し
く
な
っ
た
場
合
も
想
定
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。

繰
上
げ
返
済
を

上
手
に
使
っ
て
、

早
め
の
完
済
を

　

購
入
時
に
頭
金
を
多
め
に
入
れ
た
り
、

繰
上
げ
返
済
を
す
る
な
ど
し
て
元
本
を
早

く
減
ら
す
努
力
を
。支
払
い
年
数
が
グ
ッ
と

短
く
な
り
ま
す
。た
だ
し
貯
金
額
が
な
く

な
っ
て
し
ま
う
の
も
危
険
。余
力
を
残
す
こ

と
も
大
事
で
す
。

アドバイス

アドバイス

できるだけ妥協したくないというのは
もっともなのですが、全ての希望を
満たすことは、なかなか難しいもの。
お二人が譲れない条件を絞り込
んで優先順位をつけた上で、マン
ションを選んでみてください。紙など
に書きだしてみると整理しやすいで
すよ。

シングルは将来、いろいろな可能性が
あります。結婚した場合やリタイヤ後もイ
メージして。何かあった時にはやはり、手
元にある現金が心強い。流動的に使える
現金は、常に一定額以上手元において
おきたいところ。さらに、ローンを早めに完
済する工夫をしてみましょう。将来の見通
しが立てやすいですよ。

ケース1
若夫婦が
賃貸アパートから脱出！
新築マンションを
買いたい
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お
住
い
の一戸
建
て
を

売
る
場
合

　
〝
売
却
を
急
い
で
い
る
〞と
買
い
手
に
思
わ
れ

る
と
売
値
交
渉
で
足
元
を
見
ら
れ
る
可
能
性

も
。ま
ず
は
駅
前
の
マン
シ
ョン
に
引
っ
越
し
て
、
後

か
ら
一戸
建
て
を
売
却
す
る
と
い
う
選
択
も
あ

り
ま
す
が
、一時
的
に
貯
金
が
少
な
く
な
る
不
安

も
あ
り
ま
す
。売
却
益
や
損
が
出
た
場
合
、
税

制
の
特
例
が
受
け
ら
れ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
の

で
、事
前
に
チ
ェッ
ク
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

お
住
い
の一戸
建
て
を

貸
す
場
合

　

今
後
、
人
口
が
減
っ
て
い
く
中
で
の
賃
貸
市

場
は
、思
っ
た
以
上
に
厳
し
い
面
も
。家
賃
の
査

気
軽
に
引
っ
越
せ
る
の
が

メ
リ
ッ
ト
の
賃
貸
、

長
い
目
で
考
え
る
と
？

　

収
入
の
変
化
や
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
せ

て
自
由
に
家
を
選
ぶ
こ
と
が
で
き
る
の
が
賃

貸
の
メ
リ
ッ
ト
。で
も
、金
銭
面
だ
け
を
み
る

と
、
低
金
利
の
恩
恵
も
あ
っ
て
、
所
有
が
長

期
に
な
れ
ば
購
入
し
た
方
が
お
得
に
な
る
こ

と
も
。い
ま
、
お
住
ま
い
の
マ
ン
シ
ョン
の
家
賃

よ
り
も
月
々
の
住
宅
費
は
抑
え
ら
れ
る
可

能
性
が
あ
り
ま
す
。た
だ
、
収
入
減
な
ど
家

計
状
況
が
変
わ
る
と
、支
払
い
が
滞
る
可
能

性
も
出
て
く
る
の
で
慎
重
に
。

賃
貸
は
リ
タ
イ
ヤ
後
に

注
意
が
必
要

　

高
齢
者
を
受
け
入
れ
る
賃
貸
物
件
は
そ

ん
な
に
多
く
な
い
の
が
現
状
。リ
タ
イ
ヤ
後

に
物
件
の
選
択
肢
が
少
な
く
な
る
こ
と
も

考
え
ら
れ
ま
す
。し
か
し
最
近
、
徐
々
に
高

齢
者
向
け
賃
貸
住
宅
が
増
え
て
い
ま
す
。

北野 琴奈（きたの　ことな）

日本ファイナンシャル・プランナーズ協会　ＣＦＰ®認定者
日本ソムリエ協会認定　ワインエキスパート
1974年　北海道生まれ。
大学卒業後、メーカーにて営業・企画・マーケティング業務に携わる。
結婚を機に、「お金」や「資産運用」の大切さを実感し、ファイナン
シャル・プランナーの上級資格である国際ライセンスＣＦＰ®資格を
取得。資産運用、不動産投資・賃貸経営、キャリア、モチベーション
アップなどに関する講演、執筆、個人相談業務などで活動中。一方、
ワイン好きの趣味が高じて「ワインエキスパート」の資格を取得、ワイ
ンに関する講座も務める。

アドバイス

アドバイス

ケース３
シニア夫婦が
持ち家の一戸建てから、
駅前マンションに住み替え

■シニア夫婦データ
アキラ（66歳）さん
鉄道会社に48年間勤務し、退職。
キョウコ（63歳）さん
鉄道会社に6年間勤務した後、結
婚を機に退職。

東京都内の郊外で一戸建てに住
んでいるアキラさんとキョウコさん
夫婦。現在住んでいる一戸建ては
アキラさんが30歳の時に購入し、
築36年。駅から歩いて18分、バ
スを使っても10分という距離で、
なによりきついのは家の前の長い
坂道。子ども2人はすでに独立し、
一戸建てのローンは完済。足腰が
弱ってきた最近は、駅前のマンショ
ンに買い替えたい。

定
や
賃
貸
市
場
な
ど
を
踏
ま
え
、シ
ミ
ュレ
ー

シ
ョ
ン
を
怠
り
な
く
。
あ
く
ま
で
も
所
有
者

は
大
家
さ
ん
で
あ
る
ご
夫
婦
。貸
し
出
す
に

あ
た
っ
て
の
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
を
始
め
、
固
定

資
産
税
や
修
繕
費
、退
去
時
に
か
か
る
費
用

の
負
担
が
あ
る
こ
と
も
お
忘
れ
な
く
。

生
活
資
金
は

残
し
て
お
き
ま
し
ょ
う

　

今
後
の
生
活
費
と
し
て
最
低
で
も

３
０
０
０
万
円
く
ら
い
は
残
し
て
お
き
ま

し
ょ
う
。一戸
建
て
を
賃
貸
に
出
す
と
し
て
も

安
定
的
な
家
賃
収
入
が
得
ら
れ
る
と
は
限

り
ま
せ
ん
。想
定
ど
お
り
に
な
ら
な
い
場
合

も
シ
ミ
ュレ
ー
シ
ョン
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
ね
。

ケース４
将来不安で
頭がいっぱい！
住宅の購入なんて
考えられない

■賃貸家族紹介データ
トシヤ（30歳）さん　
年収500万円　
中堅建設会社勤務（正社員）
ユキエ（31歳）さん　
年収200万円　
保育士（正社員）として働く1歳
児のママ

23区の月額家賃13万円の賃
貸マンションに住んでいるトシヤ
さんとユキエさん夫婦。昨年、ユ
ウトくんが誕生し、子育てに奮闘
する毎日。子どもの教育費や勤
務先の将来性を考えると不安が
いっぱい。住宅の取得はついつ
い先送りに。年金はこれから受給額が少な

くなる可能性が大。リタイヤ後
に必要となる家賃は、現役時
代に見通しをつけておきたいと
ころ。貯金を多めにしておく必
要がありますね。

生
活
費
と
家
賃
、リ
タ
イ
ヤ
後

に
備
え
て
貯
金
を

　

リ
タ
イ
ヤ
後
も
家
賃
は
発
生
し
続
け
ま

す
。年
金
を
生
活
費
に
充
て
る
と
し
た
ら
住

宅
費
は
現
役
時
代
に
準
備
し
て
お
い
た
方

が
い
い
で
し
ょ
う
。
リ
タ
イ
ヤ
後
に
夫
婦
2

人
で
家
賃
10
万
円
の
と
こ
ろ
に
住
む
と
し
た

ら
、年
間
１
２
０
万
円
を
30
年
間
貯
め
続
け

な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。

一戸建てをご夫婦で所有して賃
貸に出す場合、相続についても考
えて。突然起こりうる相続は、早め
からの対策が大切。不動産のま
まにしておくと、お子さんへの分割
が現金よりもややこしいです。



 16 17 MOVE

　

小
規
模
宅
地
の

評
価
減
は
原
則
、

同
居
が
ポ
イ
ン
ト

　

相
続
税
の
増
税
は
、
次
の
よ
う

に
進
ん
で
い
き
ま
す
。
こ
れ
は
す
で

に
昨
年
の
４
月
か
ら
実
施
さ
れ
て
い

る
こ
と
な
の
で
す
が
、
小
規
模
宅

地
の
評
価
減
の
適
用
が
大
変
厳
し

く
な
っ
た
と
い
う
こ
と
で
す
。
自
宅

の
土
地
の
評
価
に
つ
い
て
、
２
４
０
㎡

（
72
坪
）
ま
で
の
土
地
を
、
原
則

と
し
て
同
居
し
て
い
る
親
族
が
相
続

し
た
場
合
、
80
％
の
評
価
減
が
認

め
ら
れ
て
い
ま
す
。
し
か
し
、
同
居

し
て
い
な
い
親
族
が
相
続
し
た
場
合

は
、
更
地
の
評
価
と
な
る
ん
で
す
。

　

１
次
相
続
、
つ
ま
り
母
親
が
相

続
し
た
場
合
は
問
題
な
い
の
で
す

が
、
同
居
し
て
い
な
い
子
供
が
相
続

し
た
場
合
に
は
、
更
地
評
価
と
さ

れ
る
こ
と
で
、
相
続
税
が
か
か
っ
た

り
、
そ
の
額
が
増
え
る
と
い
う
こ
と

に
な
り
ま
す
。
都
内
に一
戸
建
て
を

も
っ
て
い
て
、
親
族
が
同
居
し
て
い

な
け
れ
ば
、
か
な
り
厳
し
く
な
る
で

し
ょ
う
ね
。

人
あ
た
り
１
０
０
０
万
円
）
と
な
っ

て
い
ま
す
。
こ
れ
を
（
３
０
０
０
万

円
＋
相
続
人
１
人
あ
た
り
６
０
０
万

円
）
に
し
よ
う
と
い
う
も
の
で
す
。

　

例
え
ば
、
家
族
4
人
で
相
続
人

3
人
な
ら
ば
、
現
行
で
は
基
礎
控

除
は
８
０
０
０
万
円
で
す
が
、
見
直

し
後
に
は
４
８
０
０
万
円
と
な
り
ま

す
。
相
続
財
産
が
こ
れ
以
上
あ
る

と
確
実
に
相
続
税
が
か
か
っ
て
き
ま

す
。
現
行
の
税
率
で
も
、
相
続
人

１
人
あ
た
り
、
５
０
０
０
万
円
を
超

え
る
部
分
に
つ
き
30
％
、
１
億
円
超

で
40
％
、
３
億
円
超
だ
と
50
％
で

す
。
現
在
、相
続
税
が
か
か
る
割
合

（
課
税
割
合
＝
1
年
間
の
死
亡
者

数
に
対
す
る
、
相
続
税
を
納
付
し

た
相
続
人
の
い
る
被
相
続
人
の
人

数
の
割
合
）
は
、
全
国
平
均
で
相

続
全
体
の
4
％
、
東
京
で
は
約
8

〜
9
％
だ
と
い
わ
れ
て
い
ま
し
た
。

し
か
し
、基
礎
控
除
の
見
直
し
に
よ
っ

て
、
東
京
で
は
恐
ら
く
3
人
に
1

人
く
ら
い
の
割
合
で
、
相
続
税
の

課
税
対
象
に
入
っ
て
く
る
の
で
は
な

い
で
し
ょ
う
か
。

　

都
内
で一
戸
建
て
を
所
有
し
て
い

れ
ば
、
確
実
に
か
か
っ
て
き
ま
す
ね
。

納
税
番
号
制
に
も

注
視
せ
よ

　

さ
ら
に
将
来
的
に
は
、
番
号
制

の
導
入
で
す
。
こ
れ
は
、
収
入
や

金
融
資
産
に
対
す
る
税
の
透
明
性

を
高
め
る
と
い
う
こ
と
で
、
国
民
に

番
号
を
振
り
分
け
、
収
入
や
金
融

資
産
を
把
握
す
る
と
い
う
も
の
。
つ

ま
り
、
家
族
全
員
の
収
入
や
金
融

資
産
の
動
き
を
把
握
す
る
と
い
う
こ

と
な
の
で
す
。
当
然
、
相
続
財
産

も
全
部
把
握
で
き
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
社
会
保
障
と
税
の一体
改
革
の

な
か
で
は
っ
き
り
と
う
た
わ
れ
て
お
り
、

２
０
１
１
年
６
月
に
は
、
内
閣
府
か
ら

「
社
会
保
障
・
税
番
号
大
綱
」
が

出
て
い
ま
す
。
大
綱
ベ
ー
ス
で
の
番

号
制
の
予
定
は
、
今
秋
に
法
案
を
出

し
、
個
人
へ
の
付
番
が
２
０
１
５
年

ご
ろ
と
考
え
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

自
宅
や
土
地
、現
金
、資
産
は
も
っ

て
い
る
、
で
も
収
入
が
な
い
と
い
う

パ
タ
ー
ン
は
多
い
で
す
よ
ね
。
そ
れ

で
も
間
違
い
な
く
相
続
税
は
か
か
っ

て
く
る
の
で
す
。

資
産
活
用
か
ら

資
産
運
用
へ

舵
を
切
れ

　

で
は
、
ど
う
す
れ
ば
よ
い
か
。
収

入
は
年
金
し
か
な
い
し
、
金
利
も
生

ま
な
い
。
収
入
が
な
い
と
こ
ろ
に
、

消
費
税
も
上
が
っ
て
く
る
。
そ
う
な

る
と
、
自
分
た
ち
の
資
産
を
活
用

し
て
、
利
益
を
あ
げ
て
い
く
し
か
あ

り
ま
せ
ん
。
自
分
の
身
は
自
分
で

守
る
の
で
す
。

住
宅
相
続
対
策
の

8
つ
の
ポ
イ
ン
ト

相
続
税
増
税
が
目
前
に
迫
っ
て
い
ま
す
。

相
続
税
増
税
が
盛
り
込
ま
れ
て
い
る
、

２
０
１
１
年
度
税
制
改
正
法
案
は
現
在
、

国
会
で
継
続
審
議
中
で
す
が
、

増
税
は
不
可
避
だ
と
見
ら
れ
て
い
ま
す
。

相
続
税
増
税
に
つ
い
て
、

今
後
の
見
通
し
や
ど
う
いっ
た
対
策
を
と
れ
ば
よ
い
の
か
、

税
の
専
門
家
、税
理
士
法
人
タ
ク
ト
コン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ

代
表
社
員
で
税
理
士
の

本
郷
尚
さ
ん
が
解
説
し
ま
す
。

知
っ
て
安
心
、

分
か
っ
て
納
得

本郷 尚

ポイント1

ポイント2ポイント3

　

従
来
の
資
産
活
用
は
、
ど
ち
ら

か
と
い
う
と
資
産
を
守
る
と
い
う
考

え
方
が
多
か
っ
た
。
自
宅
の
土
地
を

守
り
た
い
、
だ
か
ら
、
そ
こ
に
借
金

し
て
ア
パ
ー
ト
を
建
て
る
、
と
い
う

パ
タ
ー
ン
が
典
型
例
で
し
た
。
こ
れ

か
ら
は
自
分
の
資
産
を
能
動
的
に

活
用
し
て
い
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
ま

す
。
つ
ま
り
資
産
運
用
で
す
。
優

良
資
産
と
不
良
資
産
を
仕
分
け
し

て
不
良
資
産
を一旦
現
金
化
し
、
そ

れ
を
最
適
な
資
産
運
用
に
振
り
わ
け

る
。
ポ
ー
ト
フ
ォ
リ
オ
を
自
ら
が
組

み
立
て
て
い
く
姿
勢
が
必
要
で
す
。

さ
ま
ざ
ま
な

場
面
を
想
定
し
た

シ
ミ
ュレ
ー
シ
ョン
が
必
要

　

具
体
的
に
ど
ん
な
対
策
が
あ
る
の

で
し
ょ
う
か
。
あ
る
老
夫
婦
の
2
人

暮
ら
し
を
例
に
シ
ミ
ュレ
ー
シ
ョン
し
て

み
ま
す
。

ケ
ー
ス
❶

子
ど
も
と
同
居

　

そ
の
老
夫
婦
が
子
供
と
同
居
す

れ
ば
、
相
続
時
に
小
規
模
宅
地
の

評
価
減
が
適
用
さ
れ
、
と
り
あ
え

ず
相
続
税
の
減
額
を
図
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。

相続人1人あたり
1000万円

相続人1人あたり
600万円

５０００万円3０００万円

++

現行見直し後

基礎控除の比較

現行見直し後

例えば、
家族4人で相続人3人ならば、

8000万円

4800万円

本郷尚（ほんごう　たかし）
税理士法人タクトコンサルティング代表社員。昭和
48年 税理士登録 。相続、贈与、事業承継、土地活
用、財産管理を中心とした資産税専門の税理士。講
演・執筆等でも各方面で活躍中。著書に『がんばれ
大家さん！』（タクトコンサルティング）、『発想を変えれ
ば人生が変わる　生前相続』（文芸社）など。

80％の評価減

同居している
親族

同居していない
親族

更地評価

ポイント4

　
マ
ン
シ
ョン
は

戸
建
て
に
比
べ

は
る
か
に
相
続
有
利

　
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、
こ
の
よ
う
な
心
配

は
少
な
い
と
い
え
ま
す
。
土
地
の

評
価
額
が
少
な
く
、
大
半
が
建
物

の
評
価
額
で
す
か
ら
。
建
物
評
価

額
は
固
定
資
産
税
評
価
額
な
の
で
、

時
価
に
比
べ
る
と
き
わ
め
て
低
い
の
で

す
。
一
戸
建
て
に
比
べ
る
と
、
心
配

す
る
ほ
ど
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。
こ
れ

は
、
日
本
の
税
制
が
土
地
に
重
き
を

置
い
て
い
る
か
ら
な
ん
で
す
ね
。

　

基
礎
控
除
見
直
し
で

都
内
一戸
建
て
は

ほ
ぼ
課
税
対
象
に

　

増
税
の
次
の
段
階
は
、
２
０
１
１

年
度
税
制
改
正
法
案
で
棚
上
げ
に

な
っ
て
い
る
、
相
続
税
の
基
礎
控

除
の
見
直
し
と
税
率
構
造
の
見
直

し
で
す
。
継
続
審
議
と
な
っ
て
い

ま
す
が
、
こ
れ
を
行
う
こ
と
は
事

実
上
確
定
し
て
い
る
と
い
っ
て
い
い

で
し
ょ
う
。
基
礎
控
除
は
、
現
行

で
（
５
０
０
０
万
円+

相
続
人
1

ポイント5

ケ
ー
ス
❷
　

自
宅
を
売
却
し
、
資
産
組
み
換
え

　

老
夫
婦
は
自
宅
を
売
却
し
ま

す
。
そ
の
売
却
額
を
元
手
に
便
利

な
駅
前
の
コ
ン
パ
ク
ト
マ
ン
シ
ョ
ン
に

住
み
替
え
ま
す
。
余
っ
た
お
金
は
、

キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を
生
み
出
す
資
産

に
再
投
資
し
ま
す
。
住
み
替
え
る

の
は
田
舎
で
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

自宅親子同居

同居 生前に組み替え

組み替え

売却
マンション

投資

ポイント6
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は
本
人
の
意
思
だ
か
ら
仕
方
あ
り

ま
せ
ん
が
、
相
続
人
は
相
続
税
を

払
う
た
め
に
、
そ
の
家
を
売
る
し
か

な
い
で
し
ょ
う
。
相
続
税
を
支
払

う
た
め
に
は
、
例
え
ば
１
億
円
の
自

宅
な
ら
ば
３
０
０
０
万
円
く
ら
い
の

キ
ャ
ッ
シ
ュ
が
必
要
で
す
。

都
心
の

ワ
ン
ル
ー
ム
マン
シ
ョン
が

運
用
資
産
と
し
て

最
適

　

さ
て
、
資
産
運
用
が
必
要
に
な

る
と
申
し
上
げ
ま
し
た
が
、
ど
ん
な

資
産
に
投
資
す
れ
ば
よ
い
の
で
し
ょ

う
か
。
私
は
、
優
良
資
産
と
は
、

①
収
益
力
、
②
換
金
性
、
③
節
税

力
、
④
将
来
性
、
の
各
条
件
を
備

え
た
も
の
と
定
義
し
て
い
ま
す
。
い

ろ
い
ろ
な
考
え
方
が
あ
り
ま
す
が
、

節
税
面
か
ら
考
え
る
と
、
金
融
資

産
よ
り
も
不
動
産
の
ほ
う
が
圧
倒

的
に
有
利
で
す
。
そ
し
て
不
動
産

の
な
か
で
も
、
一
戸
建
て
よ
り
も
マ
ン

シ
ョン
の
ほ
う
が
有
利
で
す
。

　

さ
ら
に
収
益
性
、
換
金
性
、
将

来
性
の
面
か
ら
考
え
て
い
く
と
、
た

と
え
ば
都
心
の
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョン

や
中
古
市
場
で
人
気
の
フ
ァ
ミ
リ
ー

タ
イ
プ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
が
最
適
で
す
。

高
額
マ
ン
シ
ョン
だ
と
、
景
気
の
波
に

左
右
さ
れ
、
入
居
率
や
賃
料
の
変

動
が
激
し
い
の
で
す
。
資
産
運
用

に
は
都
心
の
立
地
の
よ
い
マ
ン
シ
ョ
ン

を
お
す
す
め
し
ま
す
。

　
　

専
門
家
や

不
動
産
業
者
か
ら

ア
ド
バ
イ
ス
を

　

相
続
税
の
大
増
税
は
間
違
い
な

ケ
ー
ス
❸

自
宅
を
定
期
借
家
権
で
賃
貸
化

　

自
宅
の
賃
貸
化
と
い
う
手
段
も

あ
り
ま
す
。
例
え
ば
、
老
夫
婦
の

う
ち
夫
が
亡
く
な
り
、
妻
が
老
人

ホ
ー
ム
に
入
っ
て
空
き
家
に
な
っ
た
場

合
で
す
。
自
宅
を
定
期
借
家
権
で

貸
し
出
し
、
小
規
模
宅
地
の
評
価

減
の
貸
付
事
業
用
資
産
の
評
価
減

な
ど
を
使
う
の
で
す
。
貸
付
事
業

用
資
産
に
な
る
と
、
建
物
に
つ
い
て

固
定
資
産
税
評
価
額
が
3
割
下
が

る
こ
と
に
加
え
、
土
地
評
価
が
貸

家
建
付
地
と
し
て
18
〜
21
％
下
が

り
ま
す
。
ま
た
、
敷
地
２
０
０
㎡

ま
で
が
さ
ら
に
小
規
模
宅
地
の
評

価
減
に
よ
り
50
％
減
と
な
り
ま
す
。

全
体
で
約
4
割
減
に
な
る
ん
で
す
。

た
だ
し
、
一
般
借
家
だ
と
、
将
来
売

却
す
る
際
に
立
ち
退
き
料
な
ど
が

発
生
し
ま
す
か
ら
、
定
期
借
家
で

な
け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん
。

　ケ
ー
ス
❹
（
番
外
編
）

何
も
し
な
い
で
住
み
続
け
る
場
合
、

相
続
人
は
現
金
が
必
要
　

　

老
夫
婦
が
ど
う
し
て
も
、
住
ん
で

い
る
家
か
ら
出
て
い
き
た
く
な
い
と

い
う
場
合
も
あ
る
で
し
ょ
う
。
そ
れ

く
や
っ
て
き
ま
す
。
こ
れ
に
対
処
す

る
た
め
に
は
、
発
想
の
転
換
が
必
要

で
す
。
資
産
を
守
る
の
で
は
な
く

資
産
を
運
用
す
る
。
一般
の
方
が
取

り
組
む
に
は
な
か
な
か
難
し
い
も
の

が
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
個
人
で

投
資
用
マ
ン
シ
ョ
ン
の
オ
ー
ナ
ー
に
な

る
と
い
う
人
も
増
え
て
き
ま
し
た
。

手
を
こ
ま
ね
い
て
い
れ
ば
、
巨
額
の

相
続
税
支
払
い
に
臨
む
か
、
資
産

を
売
る
か
ど
ち
ら
か
を
選
択
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

　

最
悪
、
資
産
を
売
る
の
で
あ
れ

ば
、
戦
略
を
立
て
て
積
極
的
に
売

却
し
、
そ
の
売
却
額
を
再
投
資
し

し
た
ほ
う
が
よ
く
あ
り
ま
せ
ん
か
。

一
度
、
プ
ロ
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
ら

れ
る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。
わ

れ
わ
れ
の
よ
う
な
税
理
士
だ
け
で
は

な
く
、
不
動
産
業
者
さ
ん
も
よ
く

ご
存
じ
で
す
よ
。
き
ち
ん
と
し
た
業

者
さ
ん
に
、
し
っ
か
り
と
お
話
し
て
み

て
く
だ
さ
い
。

住
宅
相
続
対
策
の

8
つ
の
ポ
イ
ン
ト

知
っ
て
安
心
、

分
か
っ
て
納
得

ポイント7

ポイント8

自宅の賃貸化

賃貸

定期借家契約

土地 → 貸家建付地200㎡ → 50％減

建物 → 借家権▲ 30％
　※相続後売却（10ヶ月以上）→買換え

小規模宅地特例

収益力

換金性

節税力

将来性

協会紹介
　（社）全日本不動産協会は昭和２７年６月に「宅地建物取引業法」（以下、宅建業法）が公布された
のを機に、同年１０月、当時の建設大臣より設立許可を受けた業界最古の歴史を誇る公益法人です。
「不動産取引は産業の基盤であり、土地や建物の供給および流通は国民生活の根幹をなす」との認識
のもと、不動産取引の安全と公正を確保し、その有効活用を促すなど社会への貢献と業界の健全な発
展に寄与するよう活動。現在、全国約２６，０００社の不動産業者が加盟しております。
　（社）不動産保証協会は、消費者保護の充実のため宅建業法の改正がなされたのを機に、昭和４８
年、（社）全日本不動産協会が母体となり、当時の建設大臣より設立許可を受けた公益法人です。宅建
業法の規定に基づく各種保証制度を実施し、消費者保護を推進するとともに、宅建業の適正な運営と
取引の公正を確保するよう活動しています。
　両団体ともに、公益社団法人への移行に向けて現在活動中です。地方本部の一つである東京都本
部は、現在、都内約７，５００社の不動産業者が加盟しており、加盟会員は優良な不動産業者として消
費者をはじめ、各方面から信頼を得ています。

消費者の皆様への支援事業

　協会では、会員である不動産業者への支援はもとより、
消費者向けのセミナー、無料相談会、書籍の発行や不
動産に関する研究、提言などの様 な々公益事業を随時実
施しております。
　また、会員の取り扱った宅建業に係わる取引に関する苦
情の解決業務を行っております。

（社）全日本不動産協会はこんな組織です

全日東京会館

研修会（東京国際フォーラム） 不動産街頭無料相談会

不動産業開業をお考えの方へ
事業の合理化と発展のために、
ご加入をおすすめします

当協会では、営業保証金の供託免除による開業資金
の大幅免除をはじめ、指定流通機構（レインズ）の活
用や不動産実務に関する情報提供、中小業者の権益
擁護のための陳情・要望活動など、様 な々会員支援事
業を展開しております。
不動産業の開業をお考えの方は、お気軽に当協会へ
お問い合わせ下さい。

不動産東京増刊号 MOVE
2011年10月31日発行
発行/ 社団法人全日本不動産協会東京都本部
 社団法人不動産保証協会東京都本部
発行人/ 本部長　林直清
編集/ 社団法人全日本不動産協会東京都本部　広報委員会
  髙橋民雄、後藤博幸、蜂谷周、岩田和也、竹林香代、水田弘康、中嶋清、伊藤義治
所在地/ 〒102-0093　千代田区平河町1-8-13　全日東京会館
TEL　 03-3261-1010
FAX 03-3261-6609

URL　 http://www.tokyo.zennichi.or.jp

　当協会では、消費者が安心して不
動産業者選びを行えるよう、当協会のシ
ンボルマーク「うさぎのマーク」を会員
に配布しています。また、より気軽に住ま
い相談をしていただけるよう、東京都本
部ではオリジナルキャラクター「ラビー」
も活用しています。

「うさぎマーク」と
キャラクター「ラビー」

「ラビー」を住まい探しの折に見掛け
たら、どうぞお気軽にご相談下さい。

東京都本部マスコットキャラクター
「ラビー」

的確に情報をキャッチする耳、未来
を見る眼、躍進するジャンプ力ある足
をもらった「うさぎ」が協会のシンボル
マークです。

オレンジ色は明るい未来を、緑色は
豊かな大地と自然を表現しています。
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＊
本
稿
は
、
あ
く
ま
で
参
考
で
あ
り
、
取

材
時
点
（
２
０
１
１
年
９
月
８
日
）
の
も

の
で
す
。
税
制
改
正
に
よ
り
条
件
等
が

変
化
す
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。
実
際
に

ご
検
討
さ
れ
る
場
合
は
、
法
律
等
を
よ
く

ご
確
認
く
だ
さ
い
。
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