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住
ま
い
の

機
能
の

進
化
系

住
宅
は
静
態
で
は
な
く
、動
態
で
あ
る
。

新
し
い
機
能
が
付
加
さ
れ
、進
化
し
つ
づ
け
る
。

環
境
、I
T
、安
全
、癒
し
の
４
つ
の
観
点
か
ら
、

住
ま
い
の
進
化
の
方
向
性
を
読
み
解
い
て
み
よ
う
。

夢の太陽電池

宅
と
環
境
。
最
大
の
課
題
は

住
宅
か
ら
の
C
O
2

排
出
量
の

削
減
だ
。
そ
の
切
り
札
の
ひ
と
つ
が

太
陽
光
発
電
で
あ
る
。
し
か
し
、
普

及
率
は
低
い
。
な
ぜ
な
ら
、
太
陽
の

光
を
受
け
て
電
気
を
生
み
出
す
太
陽

電
池
が
〝
高
価
で
固
く
て
重
い
〞
か

ら
で
あ
る
。住
宅
の
屋
根
や
マ
ン
シ
ョ

ン
の
屋
上
に
ず
し
り
と
備
え
付
け
て

あ
る
黒
い
太
陽
電
池
の
姿
を
見
る
と
、

こ
れ
も
う
な
ず
け
る
。
し
か
し
、
近

い
将
来
、
こ
の
装
置
が
が
ら
り
と
変

身
す
る
可
能
性
が
あ
る
。
屋
根
や
屋

上
に
備
え
付
け
る
の
で
は
な
く
、
屋

根
や
屋
上
、
外
壁
、
庇
も
含
め
た
住

宅
の
外
側
全
体
を
覆
う
薄
い
カ
ラ
ー

フ
ィ
ル
ム
の
よ
う
な
形
態
に
進
化
す

る
か
も
し
れ
な
い
の
だ
。
安
価
で
し

な
や
か
で
カ
ラ
フ
ル
で
軽
い
。
し
か

も
、
昼
間
だ
け
で
は
な
く
夜
も
活
用

で
き
る
蓄
電
機
能
も
付
く
。
そ
ん
な

夢
の
よ
う
な
太
陽
電
池
の
研
究
が
始

ま
っ
て
い
る
。

　

太
陽
電
池
の
普
及
の
妨
げ
に
な
っ

て
い
る
〝
高
価
で
固
く
て
重
い
〞
と

い
う
特
質
は
、
い
ま
の
太
陽
電
池
が

高
純
度
シ
リ
コ
ン
を
材
料
と
し
て
い

る
た
め
だ
。
太
陽
電
池
は
実
は
半
導

体
な
の
で
あ
る
。
コ
ン
ピ
ュ
ー
タ
用

ほ
ど
の
高
純
度
は
求
め
ら
れ
な
い
も

の
の
、
そ
の
製
造
に
は
I
C
チ
ッ
プ

と
同
じ
よ
う
に
外
気
と
遮
断
さ
れ
た

ク
リ
ー
ン
ル
ー
ム
が
必
要
で
、
製
造

過
程
で
は
か
な
り
の
電
力
を
消
費
す

る
。
こ
の
た
め
、
コ
ス
ト
が
か
か
り
、

シ
リ
コ
ン
で
あ
る
が
た
め
に
固
く
加

工
が
利
か
な
い
。
最
近
の
技
術
革
新

で
か
な
り
薄
く
は
な
っ
て
い
る
も
の

の
、
住
宅
用
は
ま
だ
重
量
が
あ
る
。

　

そ
こ
で
い
ま
盛
ん
に
研
究
が
進
め

ら
れ
て
い
る
の
が
、
シ
リ
コ
ン
を
利

用
し
な
い
太
陽
光
発
電
だ
。
こ
の
最

有
力
候
補
が
色
素
増
感
太
陽
電
池
で

あ
る
。
仕
組
み
は
簡
単
。
ガ
ラ
ス（
プ

ラ
ス
チ
ッ
ク
で
も
い
い
）、
酸
化
チ
タ

ン
（
お
化
粧
の
粉
の
原
料
）、色
素
（
シ

ア
ン
・
マ
ゼ
ン
タ
・
黄
色
な
ど
の
三

原
色
も
使
え
る
）、
電
解
液
を
用
意
す

る
。
導
電
性
ガ
ラ
ス
に
酸
化
チ
タ
ン

ナ
ノ
粒
子
を
塗
っ
て
4
5
0
℃
程
度

に
加
熱
し
た
後
、
色
素
を
溶
か
し
た

溶
液
に
浸
し
て
色
素
を
吸
着
さ
せ
る
。

そ
こ
に
も
う
１
枚
の
電
極
を
合
わ
せ
、

隙
間
に
電
解
液
を
流
し
込
む
。
こ
れ

だ
け
で
い
い
。
こ
の
セ
ル
に
太
陽
光

が
当
た
る
と
色
素
か
ら
電
子
が
放
出

さ
れ
、
酸
化
チ
タ
ン
を
媒
介
に
し
な
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環境
住

一

ITホームオートメーションが目指すもの

人
暮
ら
し
の
冬
の
寒
い
夜
。

勤
め
か
ら
帰
っ
て
来
て
家
の

玄
関
を
開
け
た
ら
、
部
屋
の
電
気
は

煌
々
と
明
る
く
、
暖
房
機
か
ら
は
温

風
が
流
れ
、
熱
い
お
風
呂
も
沸
い
て

い
る
。
少
し
前
な
ら
S
F
小
説
に
で

も
出
て
き
た
よ
う
な
夢
物
語
が
い
ま

や
現
実
と
な
っ
て
い
る
。
I
T
を
活

用
し
た
ホ
ー
ム
オ
ー
ト
メ
ー
シ
ョ
ン

の
進
化
は
そ
れ
ほ
ど
ま
で
に
著
し
い
。

　

携
帯
電
話
と
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
、

宅
内
L
A
N
が
こ
れ
を
可
能
に
し
た
。

N
T
T
ド
コ
モ
が
展
開
し
て
い
る
モ

バ
イ
ル
・
ホ
ー
ム
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
・
シ

ス
テ
ム
を
例
に
、
そ
の
中
身
を
見
て

み
よ
う
。
仕
組
み
は
い
た
っ
て
シ
ン

プ
ル
で
あ
る
。
携
帯
か
ら
イ
ン
タ
ー

ネ
ッ
ト
を
通
じ
て
宅
内
L
A
N
の
専

用
コ
ン
ト
ロ
ー
ラ
ー
に
ア
ク
セ
ス
す

が
ら
、
電
子
が
循
環
す
る
。
こ
れ
は

植
物
の
光
合
成
と
同
じ
よ
う
な
原
理

だ
。
そ
の
太
陽
電
池
に
、
電
子
を
貯

め
こ
む
こ
と
の
で
き
る
蓄
電
電
極
を

組
み
込
め
ば
、
吸
収
し
た
光
エ
ネ
ル

ギ
ー
を
充
電
で
き
る
。
太
陽
が
照
っ

て
い
な
く
て
も
電
気
の
供
給
が
可
能

に
な
る
の
だ
。

　

こ
の
電
気
を
た
め
ら
れ
る
太
陽
電

池
の
開
発
に
成
功
し
た
東
京
大
学
先

端
科
学
技
術
研
究
セ
ン
タ
ー
の
瀬
川

浩
司
教
授
は
、「
応
用
の
可
能
性
は
と

て
つ
も
な
く
広
い
」
と
断
言
す
る
。

同
教
授
は
さ
ら
に
製
造
法
の
簡
単
な

新
型
太
陽
電
池
も
開
発
し
て
い
る
。

こ
れ
ら
を
住
宅
に
使
う
場
合
は
、
プ

ラ
ス
チ
ッ
ク
を
基
板
に
す
れ
ば
屋
根

だ
け
で
は
な
く
外
壁
に
も
巻
く
こ
と

が
可
能
だ
。
製
造
コ
ス
ト
は
シ
リ
コ

ン
に
比
べ
れ
ば
は
る
か
に
安
い
。
色

る
。
専
用
コ
ン
ト
ロ
ー
ラ
ー
に
は
照

明
、
冷
暖
房
機
器
、
給
湯
機
器
な
ど

に
そ
れ
ぞ
れ
つ
な
が
っ
て
お
り
、
携

帯
で
そ
れ
ら
を
制
御
す
る
。
で
は
、

何
が
で
き
る
か
。
外
出
先
か
ら
で
も

宅
内
に
い
る
の
と
ほ
ぼ
同
じ
よ
う
な

操
作
が
で
き
る
の
で
あ
る
。
ま
ず
、

宅
内
L
A
N
に
つ
な
が
っ
て
い
る
機

器
の
消
し
忘
れ
確
認
や
電
源
操
作
が

可
能
だ
。
W
e
b
カ
メ
ラ
で
宅
内
を

撮
影
し
携
帯
で
画
像
を
確
認
す
る
こ

と
や
、
イ
ン
タ
ー
フ
ォ
ン
の
カ
メ
ラ

か
ら
撮
影
し
た
来
訪
者
の
画
像
（
静

止
画
）
を
確
認
す
る
こ
と
も
で
き
る
。

ま
た
、
子
供
に
キ
ー
機
能
付
き
の
お

サ
イ
フ
ケ
ー
タ
イ
を
持
た
せ
れ
ば
帰

宅
時
の
確
認
が
自
動
的
に
で
き
、
さ

ら
に
鍵
の
閉
め
忘
れ
の
確
認
や
、
遠

隔
操
作
で
の
施
錠
も
で
き
る
。
ま
た
、

は
自
由
自
在
な
の
で
、
屋
根
の
部
分

は
ダ
ー
ク
グ
リ
ー
ン
、
壁
は
レ
ン
ガ

色
に
す
る
こ
と
も
で
き
る
（
写
真
参

照
）。
住
宅
の
部
資
材
に
も
プ
リ
ン
ト

で
き
る
。
住
宅
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
外

部
全
体
を
太
陽
電
池
化
す
る
こ
と
も

可
能
な
の
で
あ
る
。
し
か
も
、
蓄
電

機
能
に
よ
り
夜
間
で
も
電
気
を
供
給

し
て
く
れ
る
の
だ
。

　

た
だ
、
ク
リ
ア
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
問
題
も
多
い
。
第
一
に
、
発
電

効
率
が
シ
リ
コ
ン
に
比
べ
落
ち
る
こ

と
。
し
か
し
、
こ
れ
は
改
善
が
進
ん

で
お
り
、
現
在
、
シ
リ
コ
ン
に
比
べ

半
分
程
度
の
発
電
効
率
ま
で
向
上
し

て
い
る
。
第
二
は
耐
久
性
で
あ
る
。

固
い
シ
リ
コ
ン
と
比
較
す
れ
ば
薄
い

プ
ラ
ス
チ
ッ
ク
は
劣
化
が
激
し
い
。

住
宅
用
に
普
及
さ
せ
る
た
め
に
は
耐

久
性
の
向
上
が
待
た
れ
る
。

玄関やロッカーをFelica対応の携帯
電話で解施錠が可能になる。また外
出時や就寝時に照明とエアコンなどを
OFFし、同時に玄関を施錠、といった
ことも可能。グラフィカルでわかりや
すい画面で操作できる（取材協力／
NTTドコモ）

PART.1

色彩だけでなく、折り曲げることも可能。

瀬川研究室で開発した有機系新型太
陽電池。化合物により色調を変えられ
るので、シリコン系太陽電池では作れ
ないダークグリーンやレンガ色の太陽
電池が低価格で作成できる。写真の
セルの受光面積はいずれも8.8cm×
8.3cm（写真提供／東京大学先端科
学技術研究センター） 
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PART.1

試
作
開
発
さ
れ
た
機
能
で
は
あ
る
が
、

鍵
を
開
け
た
ま
ま
自
宅
か
ら
離
れ
た

場
合
、
G
P
S
と
連
携
し
て
鍵
の
閉

め
忘
れ
を
通
知
す
る
こ
と
も
で
き
る
。

　

こ
の
よ
う
な
形
で
宅
内
コ
ン
ト

ロ
ー
ル
を
実
現
し
た
ホ
ー
ム
オ
ー
ト

メ
ー
シ
ョ
ン
。
さ
て
、
今
後
ど
の
よ

う
な
方
向
に
進
化
し
て
い
く
の
だ
ろ

う
か
。「
ラ
イ
フ
ィ
ニ
テ
ィ
」
と
い
う

名
称
で
シ
ス
テ
ム
を
商
品
化
し
て
い

る
パ
ナ
ソ
ニ
ッ
ク
電
工
に
よ
る
と
、

現
時
点
で
も
っ
と
も
需
要
が
多
い
の

は
、
来
訪
者
の
確
認
な
ど
の
セ
キ
ュ

リ
テ
ィ
機
能
だ
と
い
う
。
同
社
で
は
、

セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
、
遠
隔
操
作
、
エ
ネ

ル
ギ
ー
使
用
量
把
握
の
各
機
能
を
コ

ン
テ
ン
ツ
と
し
て
ホ
ー
ム
オ
ー
ト

メ
ー
シ
ョ
ン
シ
ス
テ
ム
を
組
み
立
て

て
い
る
。
た
だ
し
こ
れ
か
ら
は
、「
エ

ネ
ル
ギ
ー
使
用
量
把
握
の
ニ
ー
ズ
が

高
ま
る
の
で
は
な
い
か
」
と
、
く
ら

ピ

安全
ッ
キ
ン
グ
や
サ
ム
タ
ー
ン
回

し
と
い
う
新
た
な
窃
盗
侵
入

の
手
口
を
表
す
言
葉
が
一
般
用
語
と

な
っ
て
久
し
い
。
住
ま
い
に
求
め
ら

れ
る
機
能
の
な
か
で
、
も
っ
と
も
切

迫
性
が
あ
る
の
が
防
犯
機
能
で
は
な

い
だ
ろ
う
か
。
ホ
ー
ム
オ
ー
ト
メ
ー

シ
ョ
ン
の
コ
ン
テ
ン
ツ
の
な
か
で
セ

キ
ュ
リ
テ
ィ
需
要
の
高
い
こ
と
が
こ

れ
を
裏
付
け
る
。

　

窃
盗
犯
か
ら
い
か
に
住
ま
い
を
守

る
か
。
実
は
解
決
策
が
あ
る
。
そ
れ

は
５
分
間
以
上
、
侵
入
を
許
さ
な
い

こ
と
で
あ
る
。
㈶
都
市
防
災
研
究
セ

ン
タ
ー
の
調
べ
に
よ
る
と
、
建
物
の

侵
入
に
５
分
以
上
時
間
が
か
か
る
と

約
７
割
の
犯
人
が
侵
入
を
あ
き
ら
め

る
と
い
う
。
つ
ま
り
、
ド
ア
、
窓
ガ

ラ
ス
、
鍵
な
ど
、
住
ま
い
の
内
と
外

を
隔
て
る
建
物
部
品
が
工
具
類
を
携

え
た
侵
入
者
を
５
分
間
足
止
め
さ
せ

る
強
度
が
あ
れ
ば
い
い
。

 〝
Ｃ
Ｐ
マ
ー
ク
〞を
ご
存
知
だ
ろ
う
か
。

防
犯
の
英
字 C

rim
e Prevention

の

頭
文
字
か
ら
命
名
さ
れ
た
。
こ
の
マ
ー

ク
の
つ
い
た
建
物
部
品
は
悪
意
を
持

つ
建
物
へ
の
侵
入
者
を
５
分
間
食
い

止
め
る
こ
と
が
で
き
る
。
Ｃ
Ｐ
マ
ー

ク
は
２
０
０
４
年
５
月
、
警
察
庁
を

中
心
と
し
た
「
防
犯
性
能
の
高
い
建

物
部
品
の
開
発
・
普
及
に
関
す
る
官

民
合
同
会
議
」
に
よ
っ
て
制
定
さ
れ

た
。
Ｃ
Ｐ
マ
ー
ク
認
定
の
試
験
は
厳

密
で
あ
る
。
試
験
員
の
資
格
は
「
試

験
工
具
を
用
い
て
建
物
に
侵
入
す
る

行
為
に
関
す
る
相
当
の
技
能
及
び
知

識
を
有
す
る
こ
と
」（
通
常
は
窃
盗
犯

取
締
り
の
警
察
官
）、
そ
し
て
そ
の
試

験
員
が
、
バ
ー
ル
、
ド
ラ
イ
バ
ー
、

モ
ン
キ
ー
ス
パ
ナ
、
金
鋸
、
電
気
ド

リ
ル
、
油
圧
ジ
ャ
ッ
キ
な
ど
、
20
以

上
の
工
具
を
使
っ
て
強
引
に
侵
入
を

試
み
る
。
そ
れ
で
も
５
分
以
内
で
侵

入
で
き
な
か
っ
た
建
物
部
品
に
、
Ｃ

Ｐ
マ
ー
ク
が
付
与
さ
れ
る
。
現
在
、

ド
ア
、窓
、
シ
ャ
ッ
タ
ー
な
ど
17
種
類
、

３
８
３
８
品
目
が
認
定
さ
れ
て
い
る
。

　

こ
れ
ら
の
建
物
部
品
は
広
く
一
般

に
使
わ
れ
だ
し
て
い
る
。
こ
う
し
た

取
り
組
み
に
よ
り
住
宅
へ
の
侵
入
犯

罪
は
減
少
し
つ
つ
あ
る
。
し
か
し
、

住
ま
い
手
に
と
っ
て
侵
入
犯
は
依
然

と
し
て
脅
威
で
あ
る
こ
と
に
変
わ
り

は
な
い
。
今
後
、
住
ま
い
の
防
犯
機

能
の
強
化
は
ど
う
進
ん
で
い
く
の
だ

ろ
う
か
。
解
答
の
ひ
と
つ
は
、
住
宅

単
体
で
は
な
く
街
全
体
に
お
け
る
防

犯
体
制
を
確
立
す
る
こ
と
だ
。
住
ま

い
の
周
辺
か
ら
犯
罪
者
そ
の
も
の
を

排
除
す
る
の
で
あ
る
。
そ
の
た
め
の

ア
プ
ロ
ー
チ
も
始
ま
っ
て
い
る
。

　

地
元
の
有
志
、
ボ
ラ
ン
テ
ィ
ア
を

主
体
と
し
た
〝
青
色
防
犯
パ
ト
ロ
ー

ル
〞。
青
色
回
転
灯
を
装
備
し
た
自
動

車
に
よ
る
自
主
的
な
パ
ト
ロ
ー
ル
活

動
の
こ
と
で
あ
る
。
２
０
０
４
年
12

月
か
ら
警
察
庁
の  

パ
ト
ロ
ー
ル
に
お

け
る
運
用
緩
和
を
受
け
ス
タ
ー
ト
し

た
。
現
在
、
東
京
都
内
で
は
１
８
０

団
体
、
５
１
５
車
両
が
登
録
さ
れ
運

行
し
て
い
る
。

　

青
色
は
人
間
の
感
情
を
鎮
め
る
効

果
が
あ
る
と
言
わ
れ
る
。
英
国
北
部

の
都
市
、
グ
ラ
ス
ゴ
ー
で
オ
レ
ン
ジ

色
の
街
灯
を
青
色
に
変
更
し
た
と
こ

ろ
、
犯
罪
件
数
が
減
少
し
た
。
東
京

都
青
少
年
・
治
安
対
策
本
部
安
全
・

安
心
ま
ち
づ
く
り
担
当
の
永
岡
和
喜

副
参
事
に
よ
る
と
、「
青
色
防
犯
パ
ト

ロ
ー
ル
を
実
施
し
て
い
る
区
は
、
そ

う
で
な
い
区
に
比
べ
、
空
き
巣
、
忍

び
込
み
な
ど
の
犯
罪
発
生
件
数
が
明

ら
か
に
減
少
し
た
」
と
い
う
。
た
だ

し
こ
れ
は
、
青
色
の
心
理
的
な
効
果

し
安
心
事
業
企
画
部
の
田
村
智
成
課

長
は
見
る
。
エ
コ
意
識
の
高
ま
り
か

ら
、
一
体
ど
れ
く
ら
い
生
活
の
場
で

エ
ネ
ル
ギ
ー
を
消
費
し
て
い
る
の
か
、

一
般
消
費
者
は
正
確
に
知
り
た
が
る

と
い
う
の
だ
。
こ
の
た
め
同
社
で
は
、

独
自
の
住
宅
分
電
盤
を
開
発
、
宅
内

L
A
N
に
つ
な
げ
た
住
宅
設
備
機
器

が
各
々
ど
の
程
度
電
力
を
使
用
し
て

い
る
か
が
パ
ネ
ル
の
デ
ィ
ス
プ
レ
イ

で
分
か
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
の
〝
見

え
る
化
〞
に
取
り
組
ん
で
い
る
。

　

そ
し
て
、
も
う
ひ
と
つ
の
方
向
性

は
〝
癒
し
〞
だ
。
ス
ト
レ
ス
の
多
い
社

会
で
も
っ
と
も
重
要
な
リ
ラ
ク
ゼ
ー

シ
ョ
ン
は
睡
眠
で
あ
る
。
快
適
な
寝

室
環
境
を
ホ
ー
ム
オ
ー
ト
メ
ー
シ
ョ

ン
に
よ
っ
て
整
え
る
取
り
組
み
が
始

ま
っ
て
い
る
。
眠
り
に
就
き
や
す
い

ベ
ッ
ド
の
角
度
や
照
明
、
音
響
な
ど

を
I
T
に
よ
っ
て
制
御
し
よ
う
と
い

う
試
み
で
あ
る
。
こ
れ
も
パ
ナ
ソ
ニ
ッ

ク
電
工
が
開
発
し
て
い
る
。
現
段
階

で
は
高
価
な
た
め
、
一
部
の
ホ
テ
ル

に
導
入
さ
れ
て
い
る
に
過
ぎ
な
い
が
、

こ
れ
が
廉
価
に
な
れ
ば
住
宅
内
に
お

け
る
需
要
も
高
ま
る
は
ず
だ
。

IT

CPマークと
防犯体制

コントロールパネルはかわいいペン
ギンなどのアニメーションにより、目
標の達成状況や、アドバイスを表示。
対応しているデジタルテレビに表示
することで、家庭で省エネの意識を
共有することができる。（取材協力／
パナソニック電工）

「防犯性能の高い建物部品目録」に掲載・公表さ
れた建物部品のみを「防犯建物部品」と呼び、「CP
マーク」の使用が認められる。防犯性能の基準
をクリアするために、「ドア」・「サッシ」・「ガラス」・
「錠」などの製造企業がそれぞれ試作品を製作し、
これに対して実際に試験員がピッキング用具やド
リルで開錠を試みたり、バールでドアをこじ開け
たり、ガラスを打ち破ったりするなど厳しい試験
を行っている（写真／警察庁のホームページより）
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ー
ム
オ
ー
ト
メ
ー
シ
ョ
ン
の
進

化
の
方
向
性
と
し
て
も
位
置

づ
け
ら
れ
た
〝
癒
し
〞
は
人
間
に
と
っ

て
必
要
不
可
欠
だ
。
一
日
の
疲
れ
を

取
り
、
精
気
を
養
い
明
日
に
備
え
る
。

生
活
の
場
に
そ
ん
な
空
間
が
あ
れ
ば

理
想
的
で
あ
る
。
無
理
に
背
伸
び
を

し
な
く
て
も
、
住
宅
の
あ
る
場
所
を

充
実
さ
せ
れ
ば
、
住
ま
い
の
癒
し
の

機
能
は
ぐ
ん
と
向
上
す
る
。
そ
の
場

所
と
は
浴
室
だ
。

　

お
風
呂
と
日
本
人
は
切
っ
て
も
切

れ
な
い
縁
で
結
ば
れ
て
い
る
。
ほ
ぼ

毎
日
入
浴
し
、
旅
行
に
行
け
ば
温
泉

に
浸
か
る
。
心
身
の
疲
れ
が
取
れ
、

と
て
も
気
持
ち
が
良
く
な
る
こ
と
を

誰
も
が
経
験
上
知
っ
て
い
る
か
ら
だ
。

入
浴
に
よ
る
癒
し
効
果
を
ア
ッ
プ
さ

せ
る
た
め
に
は
、
お
湯
の
温
度
も
さ

る
こ
と
な
が
ら
、
浴
室
の
室
温
が
重

要
で
あ
る
。
浴
室
内
が
寒
い
と
ス
ト

レ
ス
が
解
消
し
に
く
く
、
温
か
い
お

湯
に
浸
か
っ
た
と
き
の
血
圧
の
変
化

ホ

が
激
し
い
た
め
身
体
へ
の
負
担
に
も

な
る
。
こ
の
た
め
浴
室
の
癒
し
機
能

向
上
に
向
け
、
い
ま
浴
室
暖
房
機
が

多
機
能
に
進
化
し
て
い
る
。

　

浴
室
暖
房
機
は
少
し
前
ま
で
は〝
乾

燥
機
〞
と
呼
ば
れ
て
い
た
。
浴
室
内

の
カ
ビ
や
湿
気
を
取
り
、
洗
濯
物
を

乾
か
す
こ
と
が
主
な
役
割
だ
っ
た
。

こ
れ
に
暖
房
・
涼
風
機
能
が
加
わ
り
、

さ
ら
に
細
か
な
霧
状
の
温
水
を
噴
射

す
る
ミ
ス
ト
サ
ウ
ナ
機
能
も
新
た
に

加
わ
っ
た
。
ミ
ス
ト
サ
ウ
ナ
は
、
高

温
乾
式
サ
ウ
ナ
と
違
い
、
湿
度
は
80

〜
１
０
０
％
、
室
温
は
40
℃
程
度
。

高
温
乾
式
サ
ウ
ナ
が
苦
手
な
人
で
も

大
丈
夫
だ
。「M

isty

（
ミ
ス
テ
ィ
）」

と
い
う
商
品
名
で
ミ
ス
ト
サ
ウ
ナ
付

き
浴
室
暖
房
機
を
展
開
し
て
い
る
東

京
ガ
ス
の
都
市
生
活
研
究
所
・
興
梠

真
紀
主
幹
研
究
員
は
、「
ミ
ス
ト
サ
ウ

ナ
は
保
温
・
発
汗
効
果
が
高
い
の
で
、

お
湯
に
つ
か
ら
な
く
て
も
体
を
芯
ま

で
温
め
る
こ
と
が
で
き
、
さ
ら
に
肌
へ

に
よ
る
も
の
で
は
な
い
。
犯
罪
者
が

一
番
嫌
う
の
が
、
近
所
づ
き
あ
い
が

良
く
連
帯
感
の
あ
る
街
。
青
色
防
犯

パ
ト
ロ
ー
ル
は
そ
の
よ
う
な
近
所
づ

き
あ
い
の
な
か
で
育
ま
れ
、
パ
ト
ロ
ー

ル
を
行
う
こ
と
に
よ
っ
て
さ
ら
に
そ

の
連
帯
が
強
化
さ
れ
る
。
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
の
持
つ
抑
止
力
が
犯
罪
発
生
率

の
低
下
に
つ
な
が
っ
て
い
る
の
だ
。

東
京
23
区
で
は
、
い
ま
ま
で
導
入
し

て
い
な
か
っ
た
残
り
１
区
で
も
導
入

を
検
討
し
て
お
り
、
近
く
全
区
で
青

色
防
犯
パ
ト
ロ
ー
ル
が
実
施
さ
れ
る

見
通
し
で
あ
る
。

の
保
湿
や
リ
ラ
ッ
ク
ス
に
も
役
立
ち

ま
す
」
と
、
効
用
の
高
さ
を
説
く
。

　

子
育
て
世
帯
を
除
け
ば
、
浴
室
は

ど
ち
ら
か
と
言
え
ば
個
人
レ
ベ
ル
で
の

癒
し
の
空
間
だ
。
で
は
、
家
族
団
欒

の
場
で
の
癒
し
の
ア
イ
テ
ム
は
何
だ

ろ
う
。
テ
レ
ビ
だ
ろ
う
か
。
い
や
、
テ

レ
ビ
は
も
は
や
個
人
個
人
が
そ
れ
ぞ

れ
好
き
な
番
組
を
観
て
楽
し
む
方
向

に
変
化
し
て
い
る
。
は
る
か
昔
を
振

り
返
っ
て
み
よ
う
。
家
族
の
団
欒
の

中
心
に
何
が
あ
っ
た
か
。
炎
で
あ
る
。

焚
き
火
、
囲
炉
裏
、
暖
炉
。
形
態
は

何
で
も
い
い
。
人
間
が
火
を
使
う
動

物
と
し
て
歩
み
始
め
て
以
来
、
常
に

人
が
集
ま
る
中
心
に
は
炎
が
あ
っ
た
。

　

炎
に
は
〝
1
／
ｆ
ゆ
ら
ぎ
〞
が
あ

る
と
い
わ
れ
て
い
る
。〝
1
／
ｆ
ゆ
ら

ぎ
〞
と
は
、
電
気
的
導
体
に
流
れ
た

電
流
の
抵
抗
値
が
一
定
で
は
な
く
、

不
安
定
に
ゆ
ら
い
で
い
る
現
象
の
こ

と
（
㈱
ゆ
ら
ぎ
研
究
所
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
よ
り
）。
そ
よ
風
、
小
川
の
せ
せ
ら

ぎ
な
ど
の
自
然
現
象
に
は
こ
の
ゆ
ら

ぎ
が
含
ま
れ
、
ろ
う
そ
く
の
炎
は
輝

度
、
色
合
い
、
動
き
の
す
べ
て
に
こ

れ
が
観
測
さ
れ
る
。
ゆ
ら
ぎ
は
人
間

の
心
拍
数
を
落
ち
着
か
せ
、
究
極
の

リ
ラ
ッ
ク
ス
を
も
た
ら
す
（
出
典
：

寺
西
正
晃
他 

1
／
ｆ
ゆ
ら
ぎ
照
明
に

関
す
る
考
察
：
可
視
化
情
報
学
会
誌 

vol.25

）。
炎
を
囲
ん
で
い
る
人
た
ち

に
会
話
は
要
ら
な
い
。
炎
を
見
て
い

る
だ
け
で
心
が
通
い
だ
す
か
ら
だ
。

　

近
年
、
日
本
に
お
い
て
も
暖
炉
が

設
置
さ
れ
る
例
が
増
え
て
い
る
。
住

ま
い
に
お
け
る
癒
し
の
ア
イ
テ
ム
の

ひ
と
つ
と
し
て
、
炎
の
機
能
を
取
り

入
れ
て
い
く
方
向
性
が
生
ま
れ
る
可

能
性
も
あ
る
。

心拍数心拍数（回／分）
副交感神経（HF）
交感神経（LF/HF）

0

20

40

60

80

100

昼
間
の
会
議

夕
方
の
会
議

リ
ビ
ン
グ
ソ
フ
ァ
ー
で
T
V（
夜
）

森
の
中
で
安
静（
夕
方
）

森
の
中
で
焚
き
火（
夕
方
）

森
の
中
で
安
静（
夜
）

森
の
中
で
焚
き
火（
夜
）

副交感神経（HF）

交感神経（LF/HF）

癒し
浴室の多機能化と

炎の効用

目に見えない微細水で読書もできる「マイクロミスト」と、霧状の
ミストを全身で浴びて発汗させる「スプラッシュミスト」があり、入
浴のスタイルによって選ぶことができる（取材協力／東京ガス）

青色防犯灯に照らされた奈良県警察本部（写真提供／奈良県警、協力／奈良市役所）

焚き火の癒し効果

2007年に新宿で行われた青色防犯パトロールパレード（写真提供／東京都）

暖炉の一例（Park City HAMADAYAMA ／撮影
2007年3月23日金）

（東京ガス㈱商品開発部調べ）
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株式会社トランジットジェネラルオフィス
代表取締役

Photographs by Yuriko Takagi 

　

東
京
の
都
心
に
住
む
こ
と
を
選
択

す
る
人
は
、
も
と
も
と
の
地
元
の
人

は
別
と
し
て
、
諦
め
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
こ
と
が
い
っ
ぱ
い
あ
る
よ
う
な

気
が
し
ま
す
。
都
心
と
い
う
さ
ま
ざ

ま
な
便
益
や
楽
し
み
が
享
受
で
き
る

場
所
に
住
む
と
い
う
こ
と
は
、
例
え

ば
住
ま
い
が
狭
か
っ
た
り
と
か
、
あ

る
い
は
古
か
っ
た
り
と
か
、
そ
れ
に

比
べ
て
家
賃
が
割
高
だ
と
か
、
得
ら

れ
る
こ
と
の
で
き
る
便
益
や
楽
し
さ

と
引
き
換
え
に
甘
受
し
な
け
れ
ば
な

ら
な
い
不
利
益
も
あ
り
ま
す
。
ニ
ュ
ー

ヨ
ー
ク
に
住
む
こ
と
と
す
ご
く
似
て

い
ま
す
ね
。
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
に
は
仕

事
も
兼
ね
て
ち
ょ
く
ち
ょ
く
行
く
ん

で
す
け
れ
ど
、
そ
こ
に
住
む
人
た
ち

は
都
市
と
い
う
空
間
の
楽
し
さ
を
味

わ
い
つ
く
す
た
め
に
、
あ
え
て
住
ま

い
と
し
て
の
不
便
さ
を
受
け
入
れ
る

と
い
う
か
、
そ
ん
な
気
概
み
た
い
な

も
の
が
あ
り
ま
す
。

　

東
京
都
心
の
住
ま
い
に
は
、
不
利

益
を
甘
受
し
て
ま
で
も
住
む
ん
だ
と

い
う
人
た
ち
を
満
足
さ
せ
る
た
め
の

何
か
が
必
要
で
し
ょ
う
。
広
く
て
安

い
家
に
住
み
た
け
れ
ば
遠
く
に
住
め

ば
い
い
ん
で
す
。
東
京
は
電
車
や
地

下
鉄
な
ど
の
公
共
交
通
機
関
は
と
て

も
発
達
し
て
い
る
の
で
、
通
勤
の
こ

と
だ
け
を
考
え
れ
ば
郊
外
で
も
い
い

わ
け
で
す
。
都
下
や
神
奈
川
に
住
ん

で
い
て
も
1
時
間
も
か
か
ら
ず
に
都

心
に
出
て
こ
ら
れ
る
。
そ
れ
で
も
都

心
に
住
み
た
い
と
い
う
人
は
、
そ
れ

以
外
の
何
か
を
求
め
て
い
る
。
あ
る

東京の都心は特殊な場である。便益が極大化する半面、不利益も多い。
そこでの住まいはどうあるべきなのだろうか。カフェやレストラン、
ホテルなど、東京の先端的な空間をプロデュースする
トランジットジェネラルオフィス代表の中村貞裕さんはこう考える。

都
心
に
住
む
こ
と
は

何
か
を
諦
め
る
代
わ
り
に

何
か
を
得
る
こ
と

外苑前、代官山に続くカフェ・Sign3店舗目。テイクアウ
トショップ“Sign STAND”も併設。ドリンクやスイーツ
の他、オリジナルグッズも多数取り扱う。

Sign gotandar／サイン五反田 （2008年）

意
味
、
も
の
す
ご
く
ア
グ
レ
ッ
シ
ブ

な
の
だ
と
思
い
ま
す
。
ア
グ
レ
ッ
シ

ブ
な
人
た
ち
は
何
か
を
捨
て
る
代
わ

り
に
何
か
が
き
っ
と
欲
し
い
は
ず
で

す
。
そ
の
あ
た
り
の
ニ
ー
ズ
を
住
ま

い
と
い
う
空
間
の
な
か
に
落
と
し
込

ん
で
い
く
こ
と
が
大
事
な
気
が
し
ま

す
。

　

と
は
い
っ
て
も
、
都
心
に
わ
ざ
わ

ざ
住
も
う
と
い
う
人
た
ち
は
い
ろ
い

ろ
な
人
た
ち
が
い
ま
す
。
外
国
人
で

あ
っ
た
り
、
地
方
か
ら
出
て
き
た
り

で
、
ル
ー
ツ
は
さ
ま
ざ
ま
で
す
し
、

職
業
に
し
て
も
い
ろ
い
ろ
な
仕
事
に

就
い
て
い
る
。
そ
う
し
た
人
た
ち
の

最
大
公
約
数
を
頭
に
描
き
な
が
ら
、

プ
ラ
ス
ア
ル
フ
ァ
に
な
る
も
の
、
何

か
を
捨
て
た
代
わ
り
に
、
ど
う
し
て

も
こ
れ
は
捨
て
ら
れ
な
い
と
い
う
も

の
を
見
極
め
る
こ
と
が
住
ま
い
を
つ

く
る
側
に
と
っ
て
必
要
な
ス
タ
ン
ス

な
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

た
ま
た
ま
僕
ら
は
フ
ァ
ッ
シ
ョ
ン

だ
っ
た
り
、
カ
フ
ェ
だ
っ
た
り
、
音

PART.2

住
ま
い
は
自
由
な
空
間

東
京
を
貪
欲
に
遊
ぶ
と
い
う

コ
ン
セ
プ
ト

東京を貪欲に楽しみ尽くす、｢生活の遊び場｣ としてのタ
ワーレジデンス。1Fにはくつろぐスペースとしてカフェを
併設。

BEACON Tower Residence （2009年竣工予定）

東京都心の住空間を
こう変えたい
 ── 住まいの形とコンセプト 
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楽
だ
っ
た
り
、
若
い
人
た
ち
の
カ
ル

チ
ャ
ー
に
目
線
を
置
い
て
仕
事
を
し

て
い
る
の
で
、
彼
ら
の
求
め
て
い
る

こ
と
が
感
覚
的
に
分
か
る
の
で
す
が
、

そ
れ
以
外
の
人
た
ち
に
も
若
い
人
た

ち
と
は
違
う
こ
だ
わ
り
が
あ
る
は
ず

で
す
。
そ
れ
は
そ
れ
で
大
切
に
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
で
し
ょ
う
。

　

若
い
人
た
ち
の
住
ま
い
に
対
す
る

嗜
好
は
人
そ
れ
ぞ
れ
だ
と
思
い
ま
す

が
、
自
分
の
部
屋
が
好
き
と
い
う
人

は
多
い
で
す
ね
。
い
ま
は
い
ろ
い
ろ

な
イ
ン
テ
リ
ア
グ
ッ
ズ
が
安
く
簡
単

に
手
に
入
る
の
で
、
基
本
的
に
は
部

屋
の
中
は
低
予
算
で
も
居
心
地
良
く

つ
く
り
や
す
く
な
っ
て
い
る
。
都
心

に
住
ん
で
夜
遅
く
ま
で
遊
び
た
い
と

い
う
ニ
ー
ズ
が
あ
る
一
方
で
、
都
心

の
狭
い
部
屋
な
の
だ
け
れ
ど
、
自
分

の
好
み
で
模
様
替
え
し
て
、
部
屋
で

ゆ
っ
た
り
と
過
ご
す
と
い
う
ニ
ー
ズ

も
強
い
。
住
ま
い
を
家
と
い
う
よ
り

も
自
由
な
空
間
と
し
て
捉
え
て
い
る

よ
う
な
気
が
し
ま
す
。

　

都
心
に
住
む
の
だ
っ
た
ら
、
部
屋

は
そ
れ
こ
そ
ベ
ッ
ド
ル
ー
ム
だ
け
で

も
い
い
か
ら
、
都
心
全
部
が
自
分
の

庭
、
家
と
い
う
捉
え
方
を
し
た
い
で

す
ね
。
自
分
の
頭
の
な
か
に
あ
る
の

は
、「
ど
こ
ま
で
遊
べ
る
か
」
と
い
う

感
覚
な
ん
で
す
。
遊
ぶ
と
い
う
言
葉

に
抵
抗
感
を
覚
え
る
方
が
い
ら
っ

し
ゃ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
僕
に

と
っ
て
、
要
は
自
分
が
ど
こ
ま
で
快

適
に
な
れ
る
か
、
と
い
う
こ
と
な
の

で
す
。
東
京
都
心
に
住
む
の
だ
っ
た

ら
「
東
京
を
貪
欲
に
遊
ぶ
」
と
い
う

住
ま
い
方
の
コ
ン
セ
プ
ト
を
持
ち
た

い
と
思
い
ま
す
。

　

自
分
が
東
京
都
心
で
住
宅
を
プ
ロ

デ
ュ
ー
ス
す
る
と
し
た
ら
、
そ
う
で

す
ね
…
。
一
戸
建
て
は
物
理
的
に
難

し
い
の
で
集
合
住
宅
と
い
う
こ
と
に

な
り
ま
す
け
れ
ど
、
徹
底
的
に
共
有

ス
ペ
ー
ス
に
こ
だ
わ
り
た
い
で
す
ね
。

部
屋
は
綺
麗
で
快
適
で
安
全
だ
け
れ

ど
狭
い
。
極
論
す
れ
ば
ベ
ッ
ド
ル
ー

ム
だ
け
も
い
い
。
そ
れ
以
外
の
機
能

は
最
高
級
に
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
し
て
、

共
用
ス
ペ
ー
ス
に
集
め
る
と
い
う
ア

プ
ロ
ー
チ
で
す
。

　

洗
濯
機
ス
ペ
ー
ス
を
な
く
し
て
大

き
な
コ
イ
ン
ラ
ン
ド
リ
ー
を
設
け
る
、

リ
ビ
ン
グ
ル
ー
ム
は
個
々
の
住
戸
に

設
け
る
の
で
は
な
く
、豪
華
な
ロ
ビ
ー

ラ
ウ
ン
ジ
を
共
有
す
る
、
お
風
呂
も

シ
ャ
ワ
ー
ス
ペ
ー
ス
程
度
に
と
ど
め

て
、
そ
の
代
わ
り
に
大
き
な
露
天
風

呂
や
屋
外
プ
ー
ル
を
設
け
る
、
キ
ッ

チ
ン
は
小
さ
い
け
れ
ど
、
カ
フ
ェ
が

あ
る
、
ジ
ム
も
あ
る
、
と
い
う
よ
う

な
住
宅
を
つ
く
っ
て
み
た
い
。
豪
華

な
共
用
ス
ペ
ー
ス
の
負
担
を
少
な
く

す
る
た
め
に
は
住
戸
数
を
多
く
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
３
０
０

戸
以
上
の
よ
う
な
。
そ
し
て
、
分
譲

な
ら
１
５
０
０
万
円
程
度
、
賃
貸
な

ら
月
額
家
賃
15
万
円
程
度
で
住
め
る

よ
う
に
す
る
。
若
い
人
た
ち
で
も
住

め
る
、
そ
し
て
あ
こ
が
れ
の
的
と
な

る
マ
ン
シ
ョ
ン
に
し
た
い
で
す
ね
。

　

そ
れ
と
も
う
一
つ
、
都
心
の
ラ
グ

ジ
ュ
ア
リ
ー
ゾ
ー
ン
で
ホ
テ
ル
＆
レ

ジ
デ
ン
ス
を
手
が
け
て
み
た
い
と
も

思
っ
て
い
ま
す
。
海
外
に
は
そ
う
い

う
形
態
の
住
ま
い
が
結
構
普
通
に
あ

る
ん
で
す
よ
。
上
層
階
が
ホ
テ
ル
で

下
層
階
が
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
に
な
っ

て
い
る
よ
う
な
。
ホ
テ
ル
ラ
イ
ク
と

い
う
言
葉
が
あ
り
ま
す
が
、
そ
う
で

は
な
く
て
ホ
テ
ル
ク
オ
リ
テ
ィ
。
ホ

テ
ル
の
サ
ー
ビ
ス
が
そ
の
ま
ま
受
け

都心全部が自分の庭、家と捉えて、

どこまで遊べるか、どこまで自分が快適になれるかだと思います。

なかむら・さだひろ
㈱トランジットジェネラルオフィス代表取締役。
1971年生まれ。慶應義塾大学卒業後、伊
勢丹に入社。2001年に現社を設立し、ファッ
ション、アート、デザイン、音楽、食をコンテン
ツにジャンルを超えた大人の遊び場を企画提
案するプロデューサー。カフェ、ホテル、商業
施設、マンションのプロデュースなど幅広く手が
ける。㈱トランジットジェネラルオフィスのURLは
http://www.transit-web.com/

「アンティークモダン」な空間は隣の人が見えないほど
真っ暗。ろうそくの灯りがほのかに揺れる。ビンテージシャ
ンパンなどがたしなめる大人の為の遊び場。

北青山サロン （2006年）

ら
れ
る
ん
で
す
。
も
ち
ろ
ん
こ
れ
は

1
億
円
以
上
の
高
額
マ
ン
シ
ョ
ン
に

な
り
ま
す
け
れ
ど
も
、
建
築
デ
ザ
イ

ン
と
か
、
イ
ン
テ
リ
ア
に
徹
底
的
に

こ
だ
わ
っ
て
、
ラ
グ
ジ
ュ
ア
リ
ー
で

フ
ァ
ッ
シ
ョ
ナ
ブ
ル
で
ハ
イ
セ
ン
ス

な
住
ま
い
が
つ
く
れ
れ
ば
理
想
だ
と

思
い
ま
す
。

　

20
〜
30
年
前
に
比
べ
て
人
の
生
き

方
は
ず
い
ぶ
ん
と
変
わ
り
ま
し
た
。

同
じ
会
社
で
ず
っ
と
働
い
て
、
結
婚

し
て
子
供
を
も
う
け
て
、
マ
イ
ホ
ー

ム
を
建
て
る
と
い
う
単
線
的
な
生
き

方
か
ら
、
転
職
し
て
、
結
婚
し
た
け

れ
ど
離
婚
し
て
、
あ
る
い
は
ず
っ
と

単
身
で
い
て
、
と
い
う
よ
う
に
、
い

ろ
い
ろ
な
選
択
が
当
た
り
前
に
な
っ

て
い
ま
す
。
住
ま
い
も
そ
の
よ
う
な

多
様
性
に
合
わ
せ
た
形
で
変
わ
っ
て

い
く
の
だ
と
思
い
ま
す
。

部
屋
は
狭
く
て
も

機
能
は
共
用
ス
ペ
ー
ス
で

グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ

KOZO TAKAYAMA

トランジット初の海外プロデュース店舗。トライベッカグ
ランドホテルの真横という最高の立地。マンガやメイドの
写真など、COOL JAPANを結集。

TOKYO BAR／東京バー （2007年）

ニューヨーク、ロンドンをはじめとする世界のワークスタ
イルを参考に、これからの東京湾岸での働き方のスタン
ダードになるような全く新しいスタイルを提案する。

the SOHO／ザ・ソーホー （2010年竣工予定）
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都
心
・
湾
岸
エ
リ
ア
／
千
代
田
、中
央
、港
、文
京
、品
川
、江
東

倉
庫
街
か
ら
超
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
街
に
変
貌

城
北
・
城
東
エ
リ
ア
／
台
東
、墨
田
、江
戸
川
、葛
飾
、北
、荒
川
、足
立
、板
橋

価
格
に
割
安
感
、新
線
開
業
で
利
便
性
増
す

城
南
エ
リ
ア
／
渋
谷
・
世
田
谷
・
目
黒
・
大
田

価
格
調
整
が
最
も
早
く
、大
幅
に
進
ん
だ

PART.3

閑静な高級住宅街を抱え、都内でも
人気の高い城南エリアであるが、マン
ション価格は昨年より大幅に下落した

江
東
区
、
中
央
区
、
港
区
、
品
川

区
の
東
京
湾
岸
寄
り
に
位
置
し

た
「
湾
岸
エ
リ
ア
」
は
、
こ
こ
数
年
で

マ
ン
シ
ョ
ン
が
最
も
多
く
供
給
さ
れ
た

地
域
。

　

も
と
も
と
は
、
倉
庫
な
ど
の
物
流
施

設
や
工
場
が
立
地
し
て
い
た
エ
リ
ア
で

あ
る
が
、
産
業
構
造
の
変
化
な
ど
に
伴

う
工
場
の
地
方
や
海
外
へ
の
移
転
、
大

型
・
集
約
化
に
向
か
う

物
流
施
設
の
再
編
な
ど

に
よ
っ
て
、
新
た
な
マ

ン
シ
ョ
ン
開
発
エ
リ
ア

と
し
て
注
目
さ
れ
た
。

　

こ
の
地
域
の
最
大
の

魅
力
は
、
丸
の
内
や
大

手
町
、
銀
座
と
い
う
超

都
心
に
近
い
割
に
、
土

地
代
が
そ
れ
ほ
ど
高
く

な
い
た
め
、
マ
ン
シ
ョ

ン
価
格
が
比
較
的
低
い

こ
と
。土
地
が
広
く
て
容
積
率
も
高
く
、

開
発
を
妨
げ
る
よ
う
な
近
隣
と
の
軋
轢

が
ほ
と
ん
ど
な
い
。
一
時
は
〝
湾
岸
戦

争
〞
と
揶
揄
さ
れ
た
ほ
ど
、
各
不
動
産

会
社
に
よ
る
大
型
の
マ
ン
シ
ョ
ン
開
発

が
目
白
押
し
と
な
り
、
か
つ
て
の
工
場・

倉
庫
街
は
、
す
っ
か
り
超
高
層
マ
ン

シ
ョ
ン
街
に
変
貌
し
た
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
開
発
が
始
ま
っ
た
頃

は
、
生
活
利
便
施
設
が
ほ
と
ん
ど
整
備

城
北
・
城
東
エ
リ
ア
は
東
京
23
区

内
で
は
地
価
が
最
も
安
い
地
域

だ
が
、「
つ
く
ば
エ
ク
ス
プ
レ
ス
」や「
日

暮
里
・
舎
人
ラ
イ
ナ
ー
」
と
相
次
ぐ
新

線
の
開
業
に
よ
っ
て
、
都
区
部
の
新
た

な
マ
ン
シ
ョ
ン
供
給
エ
リ
ア
と
し
て
熱

い
視
線
を
浴
び
て
い
る
。

城
南
エ
リ
ア
は
閑
静
な
住
宅
街
を

抱
え
る
都
内
で
も
有
数
の
人
気

エ
リ
ア
。
世
田
谷
区
を
除
く
と
、
総
戸

数
が
2
0
0
戸
を
超
え
る
大
型
マ
ン

シ
ョ
ン
の
供
給
は
そ
れ
ほ
ど
多
く
な
い
。

比
較
的
戸
数
規
模
の
小
さ
い
中
層
タ
イ

プ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
供
給
が
中
心
で
あ
る
。

　

不
動
産
経
済
研
究
所
の
デ
ー
タ
に
よ

る
と
、
今
年
1
〜
8
月
の
新
規
マ
ン

シ
ョ
ン
供
給
戸
数
は
累
計
で
1
7
5
3

戸
。
昨
年
の
同
じ
時
期
と
比
べ
て
4
％

減
少
し
た
。
他
の
エ
リ
ア
に
比
べ
る
と

減
少
幅
は
少
な
い
。
た
だ
し
、
こ
の
エ

リ
ア
は
東
京
の
中
で
は
唯
一
、
平
均
価

格
と
平
均
坪（
3・
3
㎡
当
た
り
）単
価

が
昨
年
の
同
じ
時
期
よ
り
下
が
っ
た
。

　

今
年
1
〜
8
月
の
平
均
価
格
は

6
5
5
9
万
円
で
、
昨
年
の
同
じ
時
期

の
7
7
6
5
万
円
と
比
較
す
る
と
、

1
2
0
6
万
円
も
ダ
ウ
ン
し
て
い
る
。

15
・
5
％
と
い
う
大
幅
な
価
格
の
調
整

が
行
わ
れ
た
こ
と
に
な
る
。
昨
年
1
〜

8
月
の
平
均
価
格
は
7
7
6
5
万
円

で
、
同
じ
時
期
の
都
心
・
湾
岸
エ
リ
ア

の
平
均
価
格
の
7
5
9
9
万
円
よ
り
高

さ
れ
て
い
な
か
っ
た
が
、
最
近
は
大
型

の
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
セ
ン
タ
ー
が
開
発
さ

れ
る
な
ど
、
徐
々
に
日
常
の
暮
ら
し
に

も
便
利
な
街
に
な
っ
て
い
る
。

　

千
代
田
区
、
港
区
、
文
京
区
な
ど
の

都
心
エ
リ
ア
に
な
る
と
、
マ
ン
シ
ョ
ン

の
販
売
価
格
は
ぐ
ん
と
高
く
な
る
。
俗

に
「
3
Ａ
」
と
呼
ば
れ
る
青
山
、赤
坂
、

麻
布
エ
リ
ア
は
、
価
格
が
1
億
円
を
超

え
る
い
わ
ゆ
る
「
億
シ
ョ
ン
」
の
供
給

エ
リ
ア
。
2
0
0
6
年
頃
か
ら
マ
ン

シ
ョ
ン
の
販
売
価
格
が
高
く
な
り
始

め
、
億
シ
ョ
ン
の
供
給
も
増
え
た
。

　

小
泉
内
閣
時
代
に
進
め
ら
れ
た
都
市

再
生
事
業
に
よ
っ
て
再
開
発
型
の
高
額

マ
ン
シ
ョ
ン
も
多
く
供
給
さ
れ
る
よ
う

に
な
っ
た
。
都
心
部
を
中
心
に
マ
ン

シ
ョ
ン
価
格
が
高
騰
し
た
た
め
、
新
た

に
供
給
さ
れ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売
行
き

は
昨
年
後
半
か
ら
全
般
的
に
悪
く
な
っ

て
い
る
。
し
か
し
、
東
京
の
中
心
で
あ

る
高
額
マ
ン
シ
ョ
ン
エ
リ
ア
と
超
高
層

マ
ン
シ
ョ
ン
が
集
積
す
る
湾
岸
エ
リ
ア

の
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
は
相
対
的
に
高
い
。

　

今
年
の
東
京
都
内
の
新
規
マ
ン
シ
ョ

ン
供
給
戸
数
は
昨
年
に
比
べ
て
軒
並
み

減
少
し
て
い
る
が
、
城
北
・
城
東
エ
リ

ア
は
唯
一
、
昨
年
よ
り
供
給
が
増
加
し

て
い
る
。
今
年
1
〜
8
月
の
新
規
供
給

戸
数
は
3
6
3
8
戸
で
、
昨
年
の
同
じ

時
期
と
比
べ
て
2・
7
％
増
え
た
。
Ｊ

く
、
東
京
で
最
も
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
が

高
額
だ
っ
た
。

　

そ
の
た
め
、
売
行
き
を
表
す
初
月
契

約
率
は
昨
年
1
〜
8
月
の
平
均
が
59
・

0
％
で
、
東
京
で
は
最
も
低
く
、
唯

一
６
割
に
満
た
な
か
っ
た
。
初
月
契
約

率
は
通
常
、
7
割
を
超
え
る
と
好
調
だ

と
言
わ
れ
て
い
る
。
同
じ
時
期
の
平
均

価
格
が
7
0
0
0
万
円
を
超
え
た
都

心
・
湾
岸
エ
リ
ア
の
初
月
契
約
率
が

89
・
6
%
と
か
な
り
好
調
だ
っ
た
こ
と

と
比
較
す
る
と
、
城
南
エ
リ
ア
の
昨
年

の
売
行
き
は
か
な
り
低
い
水
準
だ
。

　

城
南
エ
リ
ア
の
平
均
価
格
が
今
年
に

入
っ
て
か
ら
大
幅
に
下
が
っ
た
の
は
、

平
均
専
有
面
積
が
昨
年
よ
り
多
少
狭
く

な
っ
た
こ
と
も
あ
る
が
、
昨
年
の
販
売

状
況
が
不
振
だ
っ
た
こ
と
に
よ
っ
て
、

売
主
側
が
価
格
戦
略
を
見
直
し
た
こ
と

が
大
き
な
要
因
だ
と
考
え
ら
れ
る
。
も

う
一
つ
は
、
都
心
に
近
い
湾
岸
エ
リ
ア

の
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
が
比
較
的
低
く
抑

え
ら
れ
て
い
る
た
め
、
城
南
エ
リ
ア
の

価
格
水
準
が
割
高
に
な
っ
て
し
ま
っ
た

反
動
も
あ
る
。

超高層マンションが林立す
る湾岸エリアは大型商業施
設なども整備され、東京の
新たな住居地域として注目
が高まる

AREA DATA

 2008年1～8月
 供給戸数 2,839戸
 平均価格 7,990万円
 平均坪単価 358.7万円
 平均専有面積 73.63㎡

 2007年1～8月
 供給戸数 3,574戸
 平均価格 7,599万円
 平均坪単価 336.0万円
 平均専有面積 74.76㎡

AREA DATA

 2008年1～8月
 供給戸数 1,753戸
 平均価格 6,559万円
 平均坪単価 316.4万円
 平均専有面積 68.54㎡

 2007年1～8月
 供給戸数 1,825戸
 平均価格 7,765万円
 平均坪単価 351.5万円
 平均専有面積 73.03㎡

東京最新マンション事情
都市型住宅としてすっかり定着したマンション。価格の下落や低金利などに
よって、東京では10年以上にわたって大量供給が続いた。しかし、2006年の後半
頃から用地価格や資材価格が高騰し、さらに昨年6月に建築基準法が改正された
ことなどによって、昨年から供給が減少傾向にある。今年はさらに大きく落ち込ん
でいる。今年9月の東京の新規マンション供給戸数は1071戸で、昨年9月と
比べて4割以上減少した。東京のマンション最新事情を各エリア別に見ていく。
資料提供／株式会社不動産経済研究所

（東京23区のエリア割りについては決まった定義があるわけはなく、あくまでも便宜的に区分けしている）

※1坪＝約3.3㎡
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城
西
エ
リ
ア
／
新
宿
、中
野
、杉
並
、豊
島
、練
馬

平
均
価
格
が
昨
年
よ
り
２
割
以
上
ア
ッ
プ

多
摩
エ
リ
ア
／
都
下

供
給
戸
数
が
大
幅
減
、平
均
坪
単
価
は
2
0
0
万
円
切
る

相次ぐ新線の  開業で注目された城北・
城東エリアは東京都内では唯一、新規
供給戸数が昨年より増えている

城
西
エ
リ
ア
は
東
京
都
内
で
平
均

価
格
が
昨
年
と
比
べ
て
最
も
大

き
く
上
昇
し
た
。
今
年
1
〜
8
月
の
平

均
価
格
は
6
8
0
7
万
円
。
城
南
エ
リ

ア
を
抜
い
て
都
心
・
湾
岸
エ
リ
ア
に
次

ぐ
高
額
マ
ン
シ
ョ
ン
エ
リ
ア
に
な
っ
た
。

　

西
新
宿
で
総
戸
数
6
0
0
戸
を
超
え

る
地
上
44
階
建
て
の
超
高
層
マ
ン
シ
ョ

ン
の
供
給
が
3
月
か
ら
始
ま
っ
た
ほ

か
、
豊
島
区
と
練
馬
区
で
総
戸
数

2
0
0
戸
を
超
え
る
大
規
模
マ
ン
シ
ョ

ン
の
供
給
が
相
次
い
で
い
る
。

　

昨
年
の
同
じ
時
期
の
平
均
価
格
は

5
5
7
9
万
円
。
そ
れ
に
対
し
て

1
2
2
8
万
円
と
1
0
0
0
万
円
を
超

え
る
上
昇
と
な
っ
た
。
こ
れ
は
2
割
以

上
の
上
昇
率
で
あ
る
。
平
均
坪
単
価
も

昨
年
よ
り
12
・
2
％
ア
ッ
プ
し
て

3
2
8・
5
万
円
と
な
り
、
城
南
エ
リ

寮
・
社
宅
、
グ
ラ
ウ
ン
ド
な
ど
を

は
じ
め
と
す
る
企
業
の
福
利
厚

生
施
設
や
工
場
な
ど
、
大
型
の
跡
地
開

発
が
進
め
ら
れ
た
多
摩
エ
リ
ア
は
、
総

戸
数
2
0
0
戸
、
3
0
0
戸
を
超
え
る

大
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
が
過
去
数
年
間
、

継
続
的
に
供
給
さ
れ
た
。
昨
年
1
〜
8

月
の
供
給
戸
数
は
4
2
7
0
戸
で
、
都

内
で
は
最
も
多
か
っ
た
。
売
行
き
を
示

す
初
月
契
約
率
も
平
均
で
72
・
6
％
と

7
割
の
好
調
ラ
イ
ン
を
超
え
て
い
た
。

ア
を
抜
い
た
。
も
と
も
と
人
気
エ
リ
ア

で
あ
る
た
め
、
こ
こ
数
年
の
マ
ン
シ
ョ

ン
の
都
心
回
帰
に
乗
っ
た
デ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
各
社
の
強
気
な
供
給
姿
勢
が
現
れ

た
結
果
と
も
言
え
そ
う
だ
。

　

都
心
部
と
は
言
え
、
こ
れ
ま
で
交
通

の
便
が
あ
ま
り
よ
く
な
か
っ
た
エ
リ
ア

が
都
営
地
下
鉄
大
江
戸
線
や
東
京
メ
ト

ロ
副
都
心
線
の
開
通
に
よ
っ
て
、
一
気

に
利
便
性
が
増
し
た
こ
と
も
平
均
価
格

の
上
昇
を
招
い
た
。

　

こ
の
エ
リ
ア
の
大
き
な
特
徴
は
住
戸

の
平
均
専
有
面
積
が
東
京
都
内
で
最
も

狭
か
っ
た
こ
と
。
昨
年
1
〜
8
月
に
新

規
供
給
さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
の
平
均
専

有
面
積
は
63
・
04
㎡
で
、
都
内
で
は
唯

一
60
㎡
台
だ
っ
た
。
今
年
1
〜
8
月
に

供
給
さ
れ
た
物
件
の
平
均
専
有
面
積
は

68
・
51
㎡
と
、
東
京
で
唯
一
、
昨
年
よ

り
面
積
が
拡
大
し
た
も
の
の
、
東
京
都

内
で
最
も
面
積
が
狭
い
と
い
う
状
況
は

変
わ
ら
な
い
。

　

売
れ
行
き
を
示
す
初
月
契
約
率
は
今

年
1
〜
8
月
の
平
均
が
60
・
3
％
で
東

京
で
は
最
も
低
い
。
昨
年
の
同
じ
時
期

の
契
約
率
で
あ
る
72
・
5
％
と
比
べ
て

大
幅
に
ダ
ウ
ン
し
た
。
た
だ
、
他
の
エ

リ
ア
と
比
較
す
る
と
、
販
売
在
庫
数
は

少
な
い
。
今
年
8
月
末
時
点
の
在
庫
は

4
8
9
戸
で
、東
京
で
は
最
も
少
な
い
。

価
格
が
大
幅
に
上
昇
し
て
も
、
そ
れ
を

あ
る
程
度
吸
収
で
き
る
高
い
ポ
テ
ン

シ
ャ
ル
を
持
っ
た
エ
リ
ア
だ
。

　

し
か
し
、
昨
年
後
半
以
降
の
マ
ン

シ
ョ
ン
不
況
の
波
を
最
も
大
き
く
被
っ

た
の
が
こ
の
エ
リ
ア
。
今
年
1
〜
8
月

の
供
給
戸
数
は
2
6
7
6
戸
で
、
昨
年

の
同
じ
時
期
と
比
べ
て
37
・
3
％
と
4

割
近
く
減
少
し
た
。
東
京
都
内
で
は
減

少
幅
が
最
も
大
き
い
。

　

2
0
0
5
年
後
半
頃
か
ら
マ
ン
シ
ョ

ン
の
用
地
価
格
が
上
昇
し
は
じ
め
た
た

め
、
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
は
比
較
的
用
地
価

格
の
安
い
エ
リ
ア
を
求
め
る
よ
う
に
な

り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
立
地
が
徐
々
に
郊
外

化
し
た
。
た
だ
、
用
地
取
得
の
競
合
が

激
し
い
こ
と
に
加
え
て
建
築
費
も
高
騰

し
、
郊
外
部
の
販
売
価
格
も
上
昇
し
て

い
っ
た
。特
に
Ｊ
Ｒ
中
央
線
の
吉
祥
寺
、

三
鷹
周
辺
の
人
気
エ
リ
ア
は
都
区
部
並

み
に
価
格
が
上
昇
し
た
。

　

多
摩
エ
リ
ア
の
今
年
1
〜
8
月
の
平

均
価
格
は
4
4
0
4
万
円
で
、
昨
年
の

同
じ
時
期
よ
り
約
6
％
上
昇
し
た
。
城

北
・
城
東
エ
リ
ア
の
平
均
価
格
と
ほ
ぼ

同
じ
水
準
で
あ
る
。
割
安
感
を
出
さ
な

け
れ
ば
販
売
状
況
が
厳
し
く
な
る
の
が

郊
外
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
る
た
め
、
価

格
の
上
昇
に
よ
る
売
行
き
の
悪
化
、
そ

れ
に
伴
う
新
規
供
給
の
減
少
は
避
け
ら

れ
な
か
っ
た
。
今
年
8
月
末
の
販
売
在

庫
数
は
1
5
1
2
戸
と
東
京
で
最
も
多

い
。
昨
年
同
月
末
の
8
6
3
戸
と
比
べ

て
大
幅
に
増
え
て
い
る
。

　

た
だ
し
平
均
専
有
面
積
が
大
き
い
た

め
、
坪
単
価
は
今
年
1
〜
8
月
の
平
均

が
1
9
1・
7
万
円
と
東
京
で
は
唯
一
、

2
0
0
万
円
を
切
っ
て
い
る
。
今
後
は

面
積
を
や
や
圧
縮
す
る
こ
と
に
よ
っ
て

価
格
調
整
が
早
く
進
む
可
能
性
が
あ

る
。

企業のグラウンド跡地など、大規模な敷地
を開発したマンションが大量に供給された
が、今年は供給が大きく減少

平均価格が大幅に上昇し、
売行きが悪化しているもの
の、販売在庫数が東京で
は最も少ない城西エリア

東京都月別データ

AREA DATA

 2008年1～8月
 供給戸数 1,473戸
 平均価格 6,807万円
 平均坪単価 328.5万円
 平均専有面積 68.51㎡

 2007年1～8月
 供給戸数 1,926戸
 平均価格 5,579万円
 平均坪単価 292.6万円
 平均専有面積 63.04㎡

AREA DATA

 2008年1～8月
 供給戸数 2,676戸
 平均価格 4,404万円
 平均坪単価 191.7万円
 平均専有面積 75.95㎡

 2007年1～8月
 供給戸数 4,270戸
 平均価格 4,155万円
 平均坪単価 180.6万円
 平均専有面積 76.06㎡

AREA DATA

 2008年1～8月
 供給戸数 3,638戸
 平均価格 4,503万円
 平均坪単価 214.4万円
 平均専有面積 69.44㎡

 2007年1～8月
 供給戸数 3,541戸
 平均価格 4,303万円
 平均坪単価 198.5万円
 平均専有面積 71.67㎡

2008
DATA
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１月

（％） 初月契約率（％）61.6%（2008年1～8月平均）

平均価格（万円） 5,848万円（2008年1～8月平均）

供給戸数（戸） 12,379戸（2008年1～8月合計）
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1,115

Ｒ
常
磐
線
金
町
駅
を
最
寄
り
駅
と
し
た

総
戸
数
5
0
0
戸
を
超
え
る
大
規
模
マ

ン
シ
ョ
ン
や
Ｊ
Ｒ
錦
糸
町
駅
が
最
寄
り

駅
の
総
戸
数
約
3
0
0
戸
の
大
型
物
件

な
ど
が
供
給
さ
れ
て
い
る
。

　

こ
の
エ
リ
ア
の
最
大
の
特
徴
は
23
区

内
で
マ
ン
シ
ョ
ン
価
格
が
最
も
低
く
て

求
め
や
す
い
こ
と
。
今
年
1
〜
8
月
の

平
均
価
格
は
4
5
0
3
万
円
。
昨
年
の

同
じ
時
期
の
平
均
価
格
よ
り
4・
6
％

上
昇
し
た
も
の
の
、
都
区
部
で
は
唯

一
5
0
0
0
万
円
を
切
っ
て
い
る
。
今

年
1
〜
8
月
の
23
区
全
体
の
平
均
価
格

が
5
8
4
8
万
円
で
あ
る
た
め
、城
北・

城
東
エ
リ
ア
が
い
か
に
割
安
で
あ
る
か

が
わ
か
る
。

　

た
だ
、
昨
年
1
〜
8
月
の
平
均
坪
単

価
が
1
9
8・
5
万
円
で
都
区
部
で
は

唯
一
2
0
0
万
円
を
割
り
込
ん
で
い
た

も
の
の
、
今
年
1
〜
8
月
は
8
％
上
昇

し
て
2
1
4・
4
万
円
と
な
っ
た
。
さ

ら
に
新
規
供
給
戸
数
が
昨
年
よ

り
増
え
た
た
め
、
販
売
在
庫
数

が
大
幅
に
増
加
し
た
。
今
年
8

月
末
時
点
の
在
庫
数
は

1
2
9
6
戸
で
、
昨
年
の
8
月

末
時
点
と
比
べ
て
約
2・
2
倍

に
膨
ら
み
、都
区
部
で
は
唯
一
、

在
庫
数
が
1
0
0
0
戸
の
大
台

を
超
え
て
い
る
。

　

23
区
内
で
は
相
対
的
に
か
な
り
価
格

が
安
い
エ
リ
ア
で
あ
る
た
め
、
顧
客
層

の
裾
野
が
広
い
。
若
干
の
価
格
調
整
が

行
わ
れ
れ
ば
、
割
安
感
と
利
便
性
と
い

う
エ
リ
ア
特
性
が
活
き
て
く
る
。
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働くシングル女性と
住宅ローン
どう組めばいい？
どこに気をつければいいの？

　

│
│　

住
宅
ロ
ー
ン
の
相
談
に
見
え

ら
れ
る
シ
ン
グ
ル
女
性
は
ど
ん
な
方
々

で
し
ょ
う
。

　

高
田　

30
代
後
半
の
方
が
多
い
で

す
ね
。
東
証
一
部
上
場
ク
ラ
ス
の
企

業
に
お
勤
め
で
、
年
収
7
0
0
万
円

か
ら
8
0
0
万
円
ぐ
ら
い
。
頭
金
は

が
っ
ち
り
貯
め
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
方

が
多
い
で
す
よ
。
ロ
ー
ン
を
組
む
額
は

2
5
0
0
万
円
、
そ
れ
で
4
0
0
0

万
円
台
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
う
と
い

う
ケ
ー
ス
が
一
般
的
で
す
。
都
心
に

勤
め
て
い
る
か
ら
と
い
っ
て
都
心
に
マ

ン
シ
ョ
ン
を
買
う
と
は
限
り
ま
せ
ん
。

私
が
所
属
す
る
事
務
所
は
千
代
田
区

一
番
町
と
い
う
、
正
真
正
銘
の
都
心

に
あ
る
の
で
す
が
、
川
崎
と
か
横
浜

で
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
い
た
い
と
い
う
方

も
多
い
で
す
ね
。
や
は
り
皆
さ
ん
、

ご
自
分
の
年
収
と
求
め
る
住
宅
の
価

格
は
き
ち
ん
と
考
え
て
い
ら
っ
し
ゃ

い
ま
す
。

　

単
身
男
性
の
場
合
は
、
総
額
が
安

い
小
さ
め
の
住
戸
を
買
っ
て
、
状
況

が
変
わ
っ
た
ら
、
例
え
ば
結
婚
し
た

ら
、
そ
れ
を
売
れ
ば
い
い
と
い
う
よ

う
に
、
投
資
的
な
立
場
に
立
っ
て
買

わ
れ
る
方
も
多
い
の
で
す
け
れ
ど
、

女
性
の
場
合
は
、
も
し
か
し
た
ら
そ

の
ま
ま
老
後
ま
で
住
み
続
け
る
の
か

も
し
れ
な
い
、
と
考
え
て
ご
購
入
さ

れ
る
方
が
多
い
よ
う
に
思
い
ま
す
。

住
み
や
す
い
環
境
で
、
あ
る
程
度
広

め
の
、
例
え
ば
1
L
D
K
で
は
な
く

２
L
D
K
を
選
ぶ
と
い
う
パ
タ
ー
ン

が
多
い
よ
う
で
す
。
単
身
男
性
の
発

想
と
は
か
な
り
違
い
ま
す
。

　

│
│　

ロ
ー
ン
を
組
む
方
に
ど
の
よ

う
な
ア
ド
バ
イ
ス
を
さ
れ
ま
す
か
。

　

高
田　

ロ
ー
ン
の
期
間
は
定
年
ま

で
に
設
定
し
、
長
期
固
定
で
組
み
ま

し
ょ
う
、
と
助
言
し
ま
す
。
60
歳
で

返
し
終
わ
る
形
で
す
。
繰
り
上
げ
返

済
を
一
回
も
し
な
く
て
も
60
歳
で
終

わ
る
、
余
裕
が
あ
る
と
き
に
繰
り
上

げ
返
済
を
し
て
い
く
、
と
い
う
プ
ラ

ン
を
お
勧
め
し
て
い
ま
す
。
フ
ァ
ミ

リ
ー
の
方
の
場
合
は
家
計
の
支
出
の

凸
凹
が
激
し
い
ん
で
す
。
お
子
さ
ん

が
進
学
す
る
に
連
れ
て
学
費
が
ど
ん

マネーカウンセリングネットWealth
ファイナンシャルプランナー

高田 晶子

働くシングル女性がローンを組んで、

住宅を購入することが

もはや当たり前となってきました。

結婚までの仮の住みかから、

老後までも見据えた終の住みかへ。

その際、ローンの組み方について

どんな点に気をつければいいのでしょうか。

ファイナンシャルプランナーの

高田晶子さんに伺いました。
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と
か
か
っ
て
き
ま
す
し
、
公
立
に
進

む
か
、
私
立
に
進
む
か
で
も
教
育
支

出
は
大
き
く
違
っ
て
き
ま
す
。
お
子

さ
ん
の
学
業
が
終
わ
れ
ば
、
今
度
は

逆
に
そ
の
負
担
が
が
く
ん
と
減
る
。

し
か
し
、
シ
ン
グ
ル
女
性
の
場
合
は
、

結
婚
な
ど
の
状
況
変
化
が
あ
れ
ば
別

で
す
が
、
定
年
ま
で
の
家
計
の
支
出

額
は
、
い
ま
の
生
活
の
パ
タ
ー
ン
が

続
く
と
仮
定
す
れ
ば
容
易
に
想
定
で

き
ま
す
。
い
ま
普
通
に
払
え
る
範
囲

内
で
定
年
ま
で
長
期
固
定
で
ロ
ー
ン

を
組
む
と
い
う
の
が
前
提
で
す
。

　

い
ま
返
済
で
き
る
額
で
ロ
ー
ン
を

組
ん
で
お
け
ば
、
昇
進
し
た
り
給
与

が
ア
ッ
プ
し
た
場
合
は
、
そ
の
分
が

余
裕
の
資
金
と
し
て
残
り
ま
す
。
そ

れ
を
貯
蓄
に
回
し
て
、
そ
の
貯
蓄
額

が
あ
る
一
定
の
範
囲
を
超
え
た
ら
、

例
え
ば
1
年
間
休
ん
で
も
ロ
ー
ン
を

払
い
な
が
ら
十
分
生
活
し
て
い
け
る

額
に
ま
で
積
み
上
が
っ
た
ら
、
そ
の

超
え
た
分
を
繰
り
上
げ
返
済
に
回
し
、

期
間
を
短
く
し
て
い
く
と
い
う
設
計

が
い
い
と
思
い
ま
す
。

　

│
│　

ど
う
し
て
長
期
固
定
が
い

い
の
で
し
ょ
う
か
。

　

高
田　

長
期
固
定
は
長
期
間
返
済

の
た
め
、
銀
行
に
余
計
に
金
利
を
払

わ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
、
損
を
す
る
、

と
思
わ
れ
が
ち
で
す
。
し
か
し
、
変

動
金
利
の
住
宅
ロ
ー
ン
を
選
択
し
た

場
合
、
低
金
利
の
時
代
は
い
い
の
で

す
が
、
こ
れ
が
い
つ
高
金
利
に
変
わ

る
か
は
誰
も
予
測
が
つ
き
ま
せ
ん
。

何
よ
り
も
リ
ス
キ
ー
な
の
は
借
り
換

え
で
す
。
現
在
の
よ
う
に
銀
行
が
住

宅
ロ
ー
ン
業
務
に
重
点
を
お
い
て
い

れ
ば
借
り
換
え
は
比
較
的
容
易
で
す

が
、
こ
の
状
況
が
将
来
も
続
く
と
は

限
り
ま
せ
ん
。
正
社
員
の
と
き
に
は

借
り
換
え
が
で
き
て
も
、
も
し
派
遣

社
員
に
身
分
が
変
わ
れ
ば
、
借
り
換

え
は
大
変
難
し
く
な
り
ま
す
。

　

繰
り
上
げ
返
済
を
優
先
す
る
と
い

う
の
も
お
勧
め
で
き
ま
せ
ん
。
シ
ン

グ
ル
女
性
に
と
っ
て
何
よ
り
の
保
険
は

貯
蓄
な
の
で
す
。
も
し
、
病
で
倒
れ

た
ら
最
も
頼
り
に
な
る
の
は
キ
ャ
ッ

シ
ュ
で
す
。
貯
蓄
額
が
一
定
額
以
上
に

達
し
て
い
れ
ば
い
い
の
で
す
が
、
そ

こ
ま
で
達
し
て
い
な
い
場
合
は
、
繰

り
上
げ
返
済
を
優
先
す
る
よ
り
も
ま

ず
貯
蓄
を
増
や
し
ま
し
ょ
う
、
と
強

く
ア
ド
バ
イ
ス
し
た
い
で
す
ね
。

住宅を求める
シングル女性像とは？
㈱リクルートが毎年実施している
首都圏新築マンション契約動向調査の
2007年版から、住宅を求めるシングル女性と
その住宅の平均像を描き出してみよう。

年齢

年収

物件所在地

専有面積

最寄り駅までの距離

購入価格

自己資金

ローン借入総額

35～39歳が最も多く33.3％、次いで30～34歳が
28.３％。30代が6割強。

400～600万円未満が最も多く41.3％、次いで600～
800万円未満が18.8％。400～700万円台が約6割。

東京23区が最も多く46.4％、次いで神奈川県が
20.１％。都下の4.3％を加えると東京都・神奈川県
で約7割。

50㎡未満が最も多く32.6％、次いで60～70㎡未満
が23.9％、70㎡未満が7割強。

徒歩5分以内が最も多く51.4％、次いで徒歩6～10
分が31.9％、10分以内が8割強。

3,000～3,500万円未満が最も多く20.3％、次いで
2,500～3,000万円未満が18.8％。3,500～4,000万
円未満の15.9％を加えると、4,000万円未満が7割弱。

1,000～1,500万円未満が19.6％と最も多いが、次い
で3,000万円以上が18.1％とほぼ同数。2,000～
3,000万円未満も11.6％いる。

2,000～2,500万円未満が最も多く24.8％、次いで
2,500～3,000万円未満が20.4％。3,000万円未満
が7割強。

住宅を求めるシングル女性は、30代で年収600万円前後、その求める住宅は、東京都内か神奈川県
下の駅から5分内外、価格4,000万円前後のマンションという平均像が浮かび上がる。そして、50％
程度の自己資金を用意し、ローン借入総額は極力抑える、という購入パターンが一般的のようだ。

たかだ・あきこ
東京女子大学卒業。1985年信託銀行入社、人事部勤務を経て不
動産営業部勤務。1993年不動産コンサルティング会社入社。1996
年独立しケー・アンド・エム コンサルティング設立に参画、AFP取得。
1998年CFP取得。主に個人を中心にコンサルティング業務を展開。
保険、ライフプランのコンサルティング、不動産投資、有効活用の調
査及びコンサルティング、相続対策、相続手続きコンサルティングな
どを手がける。近著に「住宅ローン 賢い人はこう借りる！」「住宅ロー
ン 賢い人の見直し術！」（共著／ PHP研究所）など。
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年
程
前（
2
0
0
3
年
）、「
サ

イ
エ
ン
ス
Z
E
R
O
」
と
い

う
T
V
番
組
で
家
庭
で
も
二
酸
化
炭

素
が
半
減
で
き
る
と
い
う
こ
と
を
知

り
、
私
に
で
き
る
こ
と
を
し
た
い
と

友
人
の
建
築
家
に
相
談
し
ま
し
た
。

　

ま
ず
屋
根
に
太
陽
電
池
モ
デ
ュ
ー

ル
1
9
0
W 

4
直
列
×
16
＝
3
・

0
4
kW
を
敷
設
し
ま
し
た
。
費
用
は

2
0
0
万
円
か
か
り
ま
し
た
が
、
日

本
エ
ネ
ル
ギ
ー
財
団
に
申
請
し
て
も

ら
い
補
助
金
を
35
万
円
得
ま
し
た
。

そ
の
条
件
と
し
て
太
陽
電
池
の
効
果

に
つ
い
て
財
団
に
2
年
間
、
モ
ニ

タ
ー
と
し
て
そ
の
デ
ー
タ
を
報
告
。

余
剰
電
力
は
東
京
電
力
へ
売
却
し
て

い
ま
す
が
、
年
間
利
用
電
力
料
金
は

約
20
％
節
約
（
約
8
万
円
）
で
き
ま

し
た
（
C
O
2

の
年
間
削
減
量
約

1
0
0
0
kg
）。
そ
の
後
友
人
た
ち

に
太
陽
電
池
の
利
用
を
勧
め
て
い
ま

し
た
が
、
国
は
環
境
問
題
に
大
変
後

ろ
向
き
で
、
94
年
に
始
ま
っ
た
太
陽

光
発
電
の
補
助
金
制
度
は
05
年
に
終

了
し
て
い
ま
す
。

　

一
方
ド
イ
ツ
は
、
太
陽
光
発
電
の

電
力
を
通
常
の
電
力
料
金
の
3
倍
で

買
い
取
る
制
度
を
04
年
に
ス
タ
ー
ト

し
た
の
で
太
陽
光
発
電
の
普
及
が
加

速
し
ま
し
た
。
日
本
は
世
界
の
サ
ス

テ
ナ
ブ
ル（
持
続
可
能
な
社
会
）の
潮

流
か
ら
大
き
く
遅
れ
て
し
ま
っ
た
と

感
じ
て
い
ま
す
。
国
民
の
声
に
後
押

し
さ
れ
て
、
国
は
や
っ
と
補
助
金
制

度
を
復
活
せ
ざ
る
を
得
な
く
な
っ
た

よ
う
で
す
。
そ
れ
で
も
設
置
電
力
が

1
kW
当
た
り
で
7
万
円
で
す
か
ら
3
kW

で
も
約
20
万
円
の
補
助
金
に
な
り
ま

す
。
エ
コ
は
私
た
ち
が
で
き
る
こ
と

か
ら
少
し
ず
つ
始
め
る
こ
と
だ
と

思
っ
て
い
ま
す
。
今
は
雨
水
利
用
と

し
て
、
庭
の
隅
に
3
0
0
ℓ
の
既
成

の
ス
テ
ン
レ
ス
タ
ン
ク
を
設
置
し
て

菜
園
の
水
撒
き
に
利
用
し
て
い
ま
す
。

の
家
は
自
然
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

を
利
用
し
た
パ
ッ
シ
ブ
（
自

然
型
）
ソ
ー
ラ
ー
シ
ス
テ
ム
を
取
り

入
れ
て
い
ま
す
。
太
陽
電
池
な
ど
を

使
う
ア
ク
テ
ィ
ブ
（
機
械
式
）
ソ
ー

ラ
ー
シ
ス
テ
ム
と
分
け
て
考
え
て
い

ま
す
。木
造
住
宅
で
す
が
、断
熱
サ
ッ

シ
ュ
の
利
用
と
外
断
熱
の
通
気
用
二

重
外
壁
間
を
上
昇
す
る
空
気
の
流
れ

を
設
け
て
い
ま
す
。

　

冬
に
は
2
階
の
バ
ル
コ
ニ
ー
か
ら

の
ダ
イ
レ
ク
ト
ゲ
イ
ン
（
注
※
）
の

お
陰
で
、
居
間
の
床
に
暖
か
い
熱
を

蓄
熱
し
、
夜
間
に
は
断
熱
雨
戸
と

カ
ー
テ
ン
を
閉
め
て
放
熱
を
少
な
く

し
て
い
ま
す
。
ま
た
冬
に
は
屋
根
の

下
の
熱
気
を
ダ
ク
ト
で
１
階
の
寝
室

へ
フ
ァ
ン
で
送
っ
て
い
ま
す
。
夏
に

は
南
側
に
葡
萄
棚
を
設
け
て
、
直
射

日
光
を
遮
る
冷
涼
を
今
考
え
て
い
ま

す
。
我
が
家
は
禁
煙
な
の
で
、
空
気

の
汚
れ
は
少
な
く
快
適
な
室
温
を
得

ら
れ
ま
す
。
居
間
の
吹
抜
け
空
間
に

あ
る
ル
ー
フ
ウ
イ
ン
ド
ウ
か
ら
は
夜

の
冷
気
を
取
り
入
れ
て
い
ま
す
。

※
ダ
イ
レ
ク
ト
ゲ
イ
ン
＝
窓
か
ら
射
す

太
陽
熱
を
建
物
に
直
接
蓄
え
さ
せ
て
、

日
没
後
の
暖
房
に
役
立
た
せ
る
方
式

004年3月に国の「ヒートアイランド対策大綱」が発表されました。それによ
ると、①廃熱の低減②地表表面被膜の改善③都市形態の改善④ライフ

スタイルの改善、があげられ、屋上緑化、保水舗装、遮熱塗料の対策が有効と謳
われました。遮熱塗料は屋上緑化対策に比べ、CO2排出量を削減する効果は大き
いのです。屋上緑化対策では土壌、フィルター、排水層、絶縁シート、防根防水シー
トなどが必要で、維持管理も含めて割高になります。一般に1㎡当たりのエネルギー
消費量は屋上緑化→壁面緑化→屋上遮熱塗料の順で低くなります。2003年頃よ
り大型屋根の塗装塗り替えは増えており、テーマパーク、ショッピングセンター、駐
車場などに採用されているほか、歩車道にも使われるようになりました。また一般住
宅のリフォームにも、使用されはじめています。コストは一般の樹脂塗料と比較して1.5
倍程度高くなります。また耐用年数は10年から15年と言われています。保証期間
については各メーカーで異なります。使用している樹脂はシリコン、ウレタン、フッ素
です。汚れにくく、劣化しにくいので、耐用年数も延びると考えられます。ほとんどの
下地、鋼鈑、コンクリート、ウレタン防水の上に塗装できますが、ポリカーボネイト板
やアスファルト防水には接着しにくいので使用する際には注意が必要です。

遮熱塗料

環
境
問
題
へ
の
取
組
み
は
生
活
者
一人
ひ
と
り
に
と
っ
て
、

避
け
て
通
る
こ
と
の
で
き
な
い
大
切
な
テ
ー
マ
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

日
常
生
活
で
の
エ
コ
ロ
ジ
ー
活
動
は
、環
境
に
配
慮
す
る
と
い
う
次
元
を
超
え
た
、

こ
れ
か
ら
の
新
し
い
生
活
ス
タ
イ
ル
と
し
て
定
着
し
そ
う
で
す
。

家
庭
で
エ
コ
ロ
ジ
ー
を
実
践
し
て
い
る
３
人
の
主
婦
の
方
に
お
話
を
伺
い
ま
し
た
。

快
適 エコ
ラ
イ
フ

家
庭
で
で
き
る
エ
コ
ロ
ジ
ー
の
実
体
験

文
京
区
／
主
婦 

Ｋ
さ
ん

太
陽
電
池
で
電
力
料
金
を

年
間
約
20
％
節
約

目
黒
区
／
主
婦 

Ｓ
さ
ん

パ
ッ
シ
ブ
ソ
ー
ラ
ー
を
利
用
し
て

冬
温
か
く
、夏
涼
し
く

5

私

（写真上）小屋裏上部のファンとダクト
（写真下）その下のダクト中間階　

屋上に太陽発電装置を設置（写真右の
ブルーの部分）。ＣＯ2の年間削減量約
1,000kgを実現。太陽電池モデュール
190W 4直列×16＝3.04KWの能力

写真提供／㈱アーキシステム建築設計事務所

2

E C O ワ ー ド
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間
の
余
剰
電
力
を
利
用
し
て

光
熱
費
を
下
げ
よ
う
と
す
る

「
エ
コ
キ
ュ
ー
ト
」
と
言
う
オ
ー
ル

電
化
住
宅
は
知
っ
て
い
ま
し
た
が
、

他
に
も
温
暖
化
対
策
が
で
き
る
も
の

が
あ
る
と
い
う
こ
と
を
知
り
、
我
が

家
で
は
家
庭
用
燃
料
電
池
「
エ
ネ

フ
ァ
ー
ム
」
を
設
置
す
る
こ
と
に
し

ま
し
た
。 

都
市
ガ
ス
を
燃
料
に
発

電
し
、
排
熱
も
給
湯
な
ど
に
利
用
す

る
の
で
効
率
よ
く
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
使

う
こ
と
が
で
き
、
Ｃ
Ｏ
２
削
減
に
貢

献
で
き
ま
す
。「
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
」

は
国
の
事
業
と
し
て
、
２
０
０
８
年

度
ま
で
は
モ
ニ
タ
ー
的
に
実
際
の
住

宅
に
設
置
し
、
そ
の
環
境
性
を
評
価

し
て
い
ま
す
。
モ
ニ
タ
ー
と
い
っ
て

も
使
用
料
と
し
て
１
０
０
万
円
（
10

年
間
）
を
支
払
っ
て
い
ま
す
。
有
償

で
環
境
貢
献
対
策
事
業
に
参
加
協
力

し
て
い
る
形
に
な
り
ま
す
が
、

2
0
0
9
年
度
か
ら
は
い
よ
い
よ

「
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
」
の
発
売
が
予
定

さ
れ
て
い
ま
す
。 

　
　

  

「
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
」
は
家
庭

用
に
実
現
し
た
コ
ー
ジ
ェ
ネ
レ
ー

シ
ョ
ン
シ
ス
テ
ム
（
電
熱
併
給
シ
ス

テ
ム
）
で
す
。
都
市
ガ
ス
か
ら
取
り

出
し
た
水
素
と
空
気
中
の
酸
素
を

使
っ
て
電
気
を
つ
く
り
ま
す
。
こ
の

発
電
の
際
に
出
る
排
熱
を
風
呂
な
ど

の
給
湯
や
床
暖
房
に
も
利
用
す
る
こ

と
で
省
エ
ネ
性
を
高
め
ま
す
。ま
た
、

一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
使
用
量
や
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
も
削
減
で
き
る
た
め
、
環
境

性
に
優
れ
て
い
ま
す
。
発
電
出
力
は

１
kW
で
す
が
、
標
準
的
な
戸
建
て
住

宅
で
年
間
電
力
消
費
量
の
5
〜
6
割

を
賄
え
る
と
い
い
ま
す
。
家
庭
用
電

源
と
し
て
知
ら
れ
て
い
る
太
陽
光
発

電
は
天
候
に
左
右
さ
れ
る
運
転
と
な

り
ま
す
が
、「
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
」は
設

置
住
宅
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
需
要（
電
力
・

熱
）に
左
右
さ
れ
ま
す
。エ
ネ
ル
ギ
ー

需
要
が
大
き
め
の
お
宅
で
は
省
エ
ネ

効
果
が
大
い
に
期
待
で
き
ま
す
。

 1  夏は冷房の温度を数度高くして扇風機を多用する。（27℃から
28℃へ）

 2  冬は暖房の温度を数度低くして厚着をする。（21℃から20℃へ）

 3  家族はできるだけ1室に集まって作業をする。

 4  ランプ付のコンセントを利用して、使い終わった器具はOFFにする。

 5  電球は蛍光灯にする。（54W白熱球を12Wの電球型蛍光ランプ
に交換する。）

 6  常時点灯のランプはLEDランプを使用する。

 7  冷蔵庫の温度設定を常に調整する。

 8  パソコン等の機器の電源をできるなら使わないときはOFFにする。

 9  洗い物のお湯は低くして利用、水道の蛇口は細めにして流しっぱなし
にしない。

 10  無洗米を使用して水を無駄にしない。

 11  普通のお米を研いだあまりの水は樹木、草花に撒く。

 12  洗い物のお皿はまず紙で汚れをふき取り、洗剤の使用と水の使用
を少なくする。

 13  広告紙、包装紙、和紙などの余りを保管しておき、汚れ拭きに使用
する。

 14  お風呂のお湯は太陽熱温水器を使用する。

 15  お風呂の残り水でトイレの洗浄をする。

 16  お風呂の残り湯で襟などの下洗いや洗濯をする。

 17  ウォシュレットの頻度を少なくする。

 18  マイバッグを持って買い物に行く。

 19  包装された紐や包装紙は捨てないで取っておき、再利用する。

 20  なるべく一人では車に乗らないで公共交通を利用する。

 21  車に乗ったときは節約運転に心がけ、信号待ちではエンジンを切る。

 22  部屋の照明の照度を目的に応じて切り替える。

 23  広告の裏が印刷されていない紙はFax、メモ用紙、印刷用紙に
使用する。

 24  テイッシュでテーブルの汚れを拭かず、家族の古い下着をテイッシュ
のサイズに切った布切れで拭く。

 25  シチューなどの料理には6層、7層の鍋を使うと一度暖めると熱を浪費
しないで煮込むことが出来る。鍋は価格が高いが後々熱源の節約
になる。

 26  油料理用のフライパンなど決めておき、料理の後、毎回洗剤など
で脂分を洗い落とさないで、お湯で洗う程度にすれば、次に再び
フライパンに多量の油を使わないで料理ができるから結果的に地球
の水を汚さないことになる。

 27  各公共料金の領収書の裏には私たちが地球温暖化の原因のCO2
の排出量が計算できるシートが付いているから、毎月それをチェック
することで地球を守ることを意識できる。

全日本不動産協会東京都本部のある支部では、
会員の親睦を兼ねた催しを企画していますが、
バス親睦旅行などの際に、会員とともにエコについて話し合い、
会員ができることの意見交換をしています。

杉
並
区
／
主
婦 

Ｎ
さ
ん

家
庭
用
燃
料
電
池
を
設
置
し
て

Ｃ
Ｏ
２
を
削
減 私でも地球に

 貢献できる

エコ宣言

支部会員の実践例から

夜

屋根の下に設けたユニットファンとダクト（写真上）にて、床
に送風し床暖房をする自然型ソーラーシステム（写真右下）
断熱サッシュと通気用二重外壁（写真左下）

参
考

燃料電池は、水の電気分解の逆の原理で発電する。
実際に、燃料電池へ、燃料として水素を供給すると、
発電をおこなった後、空気中の酸素と反応させ、水
を排出する。

発電の際に出る排熱を風呂などの給湯や床暖房にも
利用することで省エネ性を高める。

写真提供
㈱アーキシステム建築設計事務所
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齊
藤　
本
日
は
不
動
産
学
部
の
皆
さ

ん
に
集
ま
っ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
明

海
大
学
の
特
徴
の
ひ
と
つ
が
日
本
で
唯

一
の
不
動
産
学
部
が
あ
る
こ
と
で
す
よ

ね
。
な
ぜ
、
皆
さ
ん
不
動
産
学
部
を
志

望
し
た
の
か
お
聞
か
せ
く
だ
さ
い
。

　

范　

中
国
か
ら
日
本
へ
来
て
、
経

営
学
を
学
び
た
か
っ
た
ん
で
す
が
、

経
営
学
は
と
に
か
く
専
攻
す
る
人
が

多
く
て
、
何
か
独
特
の
分
野
を
学
び

た
い
と
い
う
気
持
ち
が
強
か
っ
た
ん

で
す
。
こ
の
大
学
の
不
動
産
学
部
と

い
う
の
は
、
ま
さ
に
オ
ン
リ
ー
ワ
ン

で
、
日
本
で
は
こ
こ
に
し
か
な
い
と

聞
い
て
、
入
学
を
決
め
ま
し
た
。

　

勉
強
す
れ
ば
す
る
ほ
ど
、
面
白
さ

が
分
か
っ
て
き
て
き
ま
し
た
。
不
動

産
鑑
定
理
論
と
か
、
最
初
は
付
い
て

い
く
の
が
や
っ
と
で
し
た
け
れ
ど
、

中
身
が
よ
く
分
か
っ
て
く
る
と
、
な

る
ほ
ど
、
そ
う
な
っ
て
い
た
の
か
と

い
う
の
が
分
か
っ
て
く
る
ん
で
す
よ
。

　

田
中　

私
は
も
と
も
と
住
宅
や
商

業
施
設
、
建
築
に
興
味
が
あ
っ
て
、

大
学
で
は
そ
う
い
う
こ
と
を
勉
強
し

た
い
と
い
う
思
い
が
あ
り
ま
し
た
。

た
だ
、
建
築
士
に
な
り
た
い
と
か
、

そ
う
い
う
具
体
的
な
目
標
ま
で
は
、

ま
だ
立
て
き
れ
て
い
な
か
っ
た
ん
で

す
。

　

そ
ん
な
と
き
、
明
海
大
学
の
不
動

産
学
部
の
こ
と
を
知
り
ま
し
た
。
何

か
に
テ
ー
マ
を
絞
る
の
で
は
な
く
、

法
律
と
か
経
済
の
ほ
か
、
設
計
と
か

建
築
ま
で
幅
広
く
勉
強
で
き
る
、
と

い
う
話
を
聞
き
、
ぜ
ひ
学
ん
で
み
た

い
と
思
っ
た
の
で
す
。

　

米
田　

私
は
父
が
不
動
産
会
社
に

勤
め
、
母
は
地
元
で
不
動
産
会
社
を

経
営
し
て
い
て
、
小
さ
い
頃
か
ら
不

動
産
の
仕
事
は
身
近
に
感
じ
て
い
ま

し
た
。
母
は
よ
く
「
衣
・
食
・
住
」

の
大
切
さ
を
話
し
て
い
ま
し
た
。「
食

べ
る
も
の
、
着
る
も
の
、
住
む
と
こ

ろ
と
い
う
の
は
重
要
な
ん
だ
よ
、
一

生
つ
い
て
い
く
も
の
だ
か
ら
」
っ
て
。

　

住
ま
い
の
大
切
さ
を
語
る
時
の
母

親
は
と
て
も
誇
ら
し
げ
で
、
住
ま
い

探
し
の
サ
ポ
ー
ト
と
い
う
仕
事
に
す

ご
く
生
き
が
い
を
感
じ
て
い
る
の
が

座談会

 

住
ま
い
の
大
切
さ

 

伝
え
る
仕
事

不
動
産
業
の
魅
力
は

人
か
ら
深
く
感
謝
さ
れ
る
こ
と

 

不
動
産
業
を
目
指
す
学
生
た
ち
は
こ
う
思
う

司会
明海大学不動産学部教授

齊藤 広子さん
さいとう・ひろこさん
筑波大学 第三学群社会工学類 都市計画
専攻卒業、不動産会社勤務を経て、大阪
市立大学大学院 生活科学研究科博士課
程修了。学術博士。主な著書に「不動産
学部で学ぶマンション管理学入門」（鹿島
出版会）、「これから価値が上がる住宅地─
八つの発想の転換」（学芸出版社）、「コモ
ンでつくる住まい・まち・人 ─住環境デザイ
ンとマネジメントの鍵」（彰国社）など。

不
動
産
業
は
個
人
や
企
業
の
基
本
財
産
で
あ
る
不
動
産
を
取
り
扱
い
、
人
が
生
き
て
い
く
う
え
で

最
も
大
切
な
要
素
の
ひ
と
つ
、
住
宅
を
提
供
す
る
地
味
だ
け
れ
ど
重
要
な
仕
事
。

日
本
の
大
学
で
唯
一、
不
動
産
学
部
を
持
つ
明
海
大
学
の
学
生
さ
ん
た
ち
は
、

不
動
産
業
に
こ
ん
な
思
い
を
抱
い
て
い
ま
す
。
4
人
の
学
生
さ
ん
た
ち
に
集
ま
っ
て
も
ら
っ
て

話
し
合
っ
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
司
会
は
同
大
学
不
動
産
学
部
教
授
の
齊
藤
広
子
先
生
で
す
。

明海大学不動産学部の皆さん。
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伝
わ
っ
て
く
る
ん
で
す
。
そ
ん
な
母

の
姿
を
小
さ
い
と
き
か
ら
見
て
い
て
、

す
ば
ら
し
い
な
と
思
っ
て
…
。
私
も

母
が
や
っ
て
い
る
住
ま
い
探
し
の
サ

ポ
ー
ト
を
手
伝
い
た
い
と
思
い
、
こ

の
学
部
に
決
め
ま
し
た
。

　

辻　

う
ち
も
親
が
建
築
業
や
不
動

産
業
を
手
掛
け
て
い
ま
し
て
。
兄
弟

は
自
分
を
含
め
3
人
、
兄
と
妹
な
ん

で
す
が
、
い
つ
か
ら
か
み
ん
な
で
建

築
関
係
を
や
ろ
う
と
い
う
話
に
な
っ

て
い
ま
し
た
。

　

兄
が
建
築
系
を
指
向
し
て
い
て
、

設
計
士
を
目
指
し
、
図
面
を
引
い
て

い
た
り
し
て
い
た
の
で
、
同
じ
方
向

に
進
む
の
も
芸
が
な
い
な
、
何
か
特

徴
が
あ
る
こ
と
を
し
て
み
た
い
な
、

と
思
っ
て
い
た
ん
で
す
。
そ
う
し
た

ら
明
海
大
学
に
は
不
動
産
学
部
が
あ

る
、
や
っ
ぱ
り
オ
ン
リ
ー
ワ
ン
だ
と

い
う
こ
と
が
分
か
り
、
こ
こ
で
学
ぼ

う
と
決
め
ま
し
た
。

　

齊
藤　

実
際
に
入
っ
て
み
て
、
皆
さ

ん
ど
う
で
し
た
か
？
　
4
年
生
の
范
さ

ん
と
田
中
さ
ん
は
、
不
動
産
会
社
へ
の

就
職
も
決
ま
り
ま
し
た
よ
ね
。

　

范　

や
は
り
不
動
産
学
部
で
し
た

か
ら
、
自
分
の
学
ん
で
い
る
こ
と
と

つ
な
が
り
が
あ
る
会
社
に
就
職
し
た

い
と
思
い
ま
し
た
。
こ
ち
ら
で
経
験

を
積
ん
で
、
将
来
的
に
は
中
国
に
帰

り
、
自
分
が
持
っ
て
い
る
知
識
や
経

験
を
役
立
て
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

中
国
は
、
日
本
の
よ
う
に
不
動
産

業
が
き
ち
ん
し
て
い
ま
せ
ん
。
法
律

な
ど
の
ル
ー
ル
も
、
ま
だ
そ
れ
ほ
ど

整
備
さ
れ
て
い
な
い
の
で
。
こ
の
大

学
で
学
ん
だ
こ
と
を
活
か
し
て
い
け

 

イ
ン
タ
ー
ン
シ
ッ
プ
で

 

感
動

れ
ば
と
思
っ
て
い
ま
す
。

　

田
中　

私
の
場
合
、
大
学
に
入
る

前
か
ら
、
不
動
産
業
に
は
何
ら
か
の

か
た
ち
で
関
わ
れ
る
仕
事
に
就
き
た

い
と
考
え
て
い
た
ん
で
す
け
ど
、
3

年
生
の
時
に
参
加
し
た
不
動
産
会
社

の
イ
ン
タ
ー
ン
シ
ッ
プ
が
決
め
手
に

な
り
ま
し
た
。
そ
こ
の
会
社
の
人
た

ち
と
一
緒
に
マ
ン
シ
ョ
ン
を
つ
く
り

た
い
、
街
を
つ
く
っ
て
み
た
い
と
、

強
く
思
い
、
そ
の
お
世
話
に
な
っ
た

会
社
に
就
職
す
る
ん
で
す
よ
。

　

実
際
に
イ
ン
タ
ー
ン
シ
ッ
プ
に
参

加
さ
せ
て
い
た
だ
い
た
ら
、
お
客
様

に
真
正
面
か
ら
向
き
あ
い
、
一
生
懸

命
に
お
客
様
の
住
ま
い
づ
く
り
を
サ

ポ
ー
ト
さ
れ
て
い
た
。
と
て
も
い
い

仕
事
だ
な
と
感
動
し
ま
し
た
。

　

齊
藤　
米
田
さ
ん
や
辻
さ
ん
は
、
ご

両
親
の
お
仕
事
と
の
関
係
か
ら
、
不
動

産
業
を
間
近
に
見
て
き
た
わ
け
で
す

が
、
将
来
、
ど
う
い
う
と
こ
ろ
に
就
職

し
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
か
。

　

米
田　

母
親
の
会
社
を
手
伝
え
た

ら
な
と
思
っ
て
い
ま
す
。
そ
こ
で
少

し
で
も
人
の
役
に
立
て
る
仕
事
を
し

て
い
け
た
ら
な
と
…
。
大
き
い
会
社

で
は
、
た
く
さ
ん
の
人
に
住
ま
い
の

サ
ポ
ー
ト
が
で
き
る
け
れ
ど
も
、
母

親
が
や
っ
て
い
る
街
に
根
づ
い
た
不

動
産
屋
さ
ん
は
、
規
模
が
小
さ
い
か

ら
こ
そ
、
い
つ
で
も
親
身
に
な
っ
て

相
談
に
乗
っ
て
あ
げ
る
こ
と
が
よ
り

大
切
に
な
っ
て
く
る
と
思
う
の
で
す
。

　

で
も
、
街
に
根
づ
く
と
い
う
の
は
、

と
て
も
大
変
な
こ
と
な
ん
で
す
よ
ね
。

い
ま
、
家
に
犬
が
い
ま
す
け
れ
ど
、

母
が
夜
逃
げ
し
て
し
ま
っ
た
お
客
さ

ん
の
犬
を
引
き
取
っ
た
か
ら
な
ん
で

す
。

　

借
り
て
い
る
人
、
大
家
さ
ん
双
方

に
、
す
ご
く
親
身
に
な
っ
て
や
っ
て

い
る
。
ど
う
し
て
こ
こ
ま
で
で
き
る

ん
だ
ろ
う
と
思
う
と
き
が
あ
り
ま
す

が
、
そ
れ
く
ら
い
こ
の
仕
事
が
好
き

な
ん
だ
な
と
、
私
は
理
解
し
て
い
ま

不動産学科4年
金融鑑定コース

范  勇さん

不動産学科4年
環境デザインコース

田中 悠美さん

はん・ゆうさん

たなか・ゆみさん

中国・天津出身。留学生。千葉県内
の建設会社に就職が内定し、来春、
不動産の営業職に就く。将来的には、
中国に戻り、公的な機関に入りたいと
の夢も。大学で学んだ日本の不動産
システムをうまく中国に持ち込みたいと
意気込む。

千葉県出身。建築に興味を持ち、不
動産学科へ。3年の時、都内のマンショ
ンデベロッパーによるインターンシップ
に参加。不動産業は住まいをつくり上
げるとても良い仕事と実感。それが縁
となり、同社に入社が内定した。

す
。
自
分
も
そ
れ
く
ら
い
仕
事
が
好

き
に
な
る
こ
と
が
で
き
れ
ば
い
い
な

と
思
い
ま
す
。

　

辻　

自
分
は
、
兄
と
一
緒
に
仕
事

が
や
り
た
い
と
い
う
の
が
目
標
な
ん

で
す
け
れ
ど
、
や
っ
ぱ
り
周
り
を
知

ら
な
い
と
い
け
な
い
と
い
う
気
持
ち

は
あ
り
ま
す
。
自
分
の
家
の
仕
事
は
、

家
族
で
す
か
ら
見
え
る
部
分
が
あ
っ

て
、
分
か
っ
て
い
る
つ
も
り
な
ん
で

す
が
、
不
動
産
業
全
般
の
こ
と
を
見

て
回
り
た
い
と
い
う
希
望
は
あ
り
ま

す
。

　

4
年
間
こ
の
学
部
で
勉
強
し
て
、

ど
の
よ
う
な
と
こ
ろ
に
進
ん
で
い
き

た
い
の
か
を
決
め
た
い
と
思
い
ま
す
。

ど
ち
ら
か
と
い
う
と
家
業
は
建
築
業

が
中
心
に
な
っ
て
い
る
の
で
、
不
動

産
的
な
分
野
を
も
っ
と
広
げ
て
い
き

た
い
。
や
っ
ぱ
り
親
父
の
背
中
を
見

て
育
っ
た
と
い
う
の
も
あ
り
ま
す
し
、

家
族
ぐ
る
み
で
や
っ
て
い
る
の
で
、

家
業
に
は
愛
着
が
あ
り
ま
す
。

　

長
い
つ
き
あ
い
の
お
客
さ
ん
も
い

お
客
様
に
真
正
面
か
ら
向
き
あ
い
、

一
生
懸
命
に
住
ま
い
づ
く
り
を
サ
ポ
ー
ト
し
て
い
た
。

と
て
も
い
い
仕
事
だ
な
と
感
動
し
ま
し
た
。

将
来
的
に
は
中
国
に
帰
り
、

自
分
が
持
っ
て
い
る
知
識
や
経
験
を

役
立
て
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。

座談会は浦安キャンパスにて、
和やかな雰囲気で行われた。
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ま
す
し
、
父
自
身
が
こ
う
い
う
の
が

で
き
た
ん
だ
よ
と
自
慢
げ
に
言
っ
て

い
る
姿
と
か
を
見
る
と
、
や
り
が
い

の
あ
る
世
界
な
ん
だ
な
と
思
い
ま
す
。

　

齊
藤　
皆
さ
ん
の
お
話
を
聞
い
て
い

る
と
不
動
産
業
の
魅
力
が
伝
わ
っ
て
き

ま
す
ね
。

　

田
中　

家
だ
っ
た
り
、
マ
ン
シ
ョ

ン
だ
っ
た
り
、
や
っ
ぱ
り
一
生
に
一

度
の
買
い
物
だ
と
思
う
の
で
、
そ
う

い
う
も
の
を
お
客
様
に
悔
い
が
な
い

よ
う
に
、
毎
日
、
早
く
帰
り
た
い
と

思
え
る
よ
う
な
家
を
提
供
す
る
仕
事

は
、
と
て
も
魅
力
的
で
す
し
、
責
任

も
大
き
い
と
思
い
ま
す
。

　

辻　

何
よ
り
も
お
客
さ
ん
と
対
話

が
あ
る
職
業
だ
と
思
う
ん
で
す
。
商

品
を
売
っ
た
ら
終
わ
り
と
い
う
仕
事

じ
ゃ
あ
り
ま
せ
ん
よ
ね
。住
宅
を
買
っ

た
り
、
建
て
て
く
れ
た
人
た
ち
と
一

生
付
き
合
う
覚
悟
が
必
要
で
す
し
、

サ
ポ
ー
ト
し
て
い
く
わ
け
で
す
か
ら
、

満
足
で
き
る
も
の
を
提
供
し
た
い
。

　

お
客
さ
ん
も
そ
れ
を
求
め
て
き
ま

す
か
ら
、
そ
う
い
う
点
で
自
分
磨
き

に
な
る
よ
う
な
職
業
、
極
め
て
も
極

め
き
れ
な
い
、
終
わ
り
が
な
い
、
ず
っ

と
進
化
で
き
る
仕
事
か
な
と
思
っ
て

い
ま
す
。

　

齊
藤　
や
っ
て
も
、や
っ
て
も
、や
っ

て
も
、
や
り
が
い
が
あ
る
と
。

　

辻　

や
り
が
い
を
失
う
と
い
う
こ

と
は
な
い
じ
ゃ
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

齊
藤　

皆
さ
ん
の
お
話
で
、
不
動
産

業
に
は
可
能
性
が
い
っ
ぱ
い
あ
る
と
い

う
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
。
最
後
に
、

不
動
産
業
に
は
こ
ん
な
こ
と
が
で
き
る
、

こ
ん
な
ふ
う
に
世
の
中
の
た
め
に
な
る

と
い
っ
た
、
社
会
貢
献
的
な
こ
と
が
思

い
つ
い
た
ら
、
話
し
て
く
だ
さ
い
。

　

田
中　

私
の
住
ん
で
い
る
と
こ
ろ

は
と
て
も
不
便
と
い
う
か
、
周
り
に

利
便
施
設
が
な
く
て
、
住
宅
し
か
な

い
と
い
う
よ
う
な
と
こ
ろ
な
ん
で
す
。

住
ん
で
い
る
人
が
住
み
や
す
い
と
実

感
で
き
る
街
を
つ
く
る
こ
と
が
不
動

産
業
の
社
会
貢
献
な
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。

　

米
田　

ま
た
母
親
の
話
に
な
っ
て

申
し
訳
な
い
ん
で
す
け
れ
ど
、
母
親

の
会
社
の
名
前
は
「
チ
ェ
リ
ッ
シ
ュ
」

と
言
っ
て
、
大
切
な
と
か
、
貴
重
な

と
い
う
意
味
な
ん
で
す
。

　

齊
藤　
英
語
で
す
よ
ね
。

　

米
田　

そ
う
で
す
。
お
客
さ
ん
一

人
ひ
と
り
が
重
要
で
大
切
に
し
て
い

き
た
い
か
ら
、
と
い
う
気
持
ち
で
つ

け
た
ん
だ
そ
う
で
す
。
よ
く
母
が
言
っ

て
い
る
の
は
、「
一
緒
に
家
を
探
し
て
、

こ
こ
に
決
ま
り
ま
し
た
、
お
金
を
い

た
だ
き
ま
し
た
、
で
終
わ
り
じ
ゃ
な

い
ん
だ
よ
。
そ
の
人
が
ど
う
い
う
生

き
方
を
し
て
い
く
か
を
見
守
る
の
も

仕
事
な
ん
だ
よ
」
と
い
う
こ
と
な
ん

不動産学科3年
環境情報コース

米田  貴恵さん
よねだ・きえさん
神奈川県出身。両親がそれぞれ不動
産業に携わるという不動産の家庭で育
つ。人の住まい探しをサポートし、仕
事に打ち込む母の姿を見ながら、いつ
しか自分も不動産業を志していた。い
まは測量の実習に励んでいる。

母
が
言
う
ん
で
す
。

『
あ
り
が
と
う
』
と
言
っ
て
も
ら
え
る
回
数
が
多
い
ほ
ど

い
い
仕
事
を
し
た
ん
だ
よ
、
っ
て
。

不動産学科1年
金融鑑定コースを希望

辻  敬弘さん
つじ・あきひろさん
千葉県出身。父が地域の建築会社を
経営。建築系を専攻し、設計士を目
指す兄と一緒に仕事をするのが目標。
自分は不動産分野を固め、兄弟で分
業のフォーメーションをとる。1年生な
がらそこまで考えている。

自
分
磨
き
に
な
る
よ
う
な
職
業
、

極
め
て
も
極
め
き
れ
な
い
、
終
わ
り
が
な
い
、

ず
っ
と
進
化
で
き
る
仕
事
か
な
と
思
っ
て
い
ま
す
。

座談会を終えて

明海大学
MEIKAI UNIVERSITY

とにかく皆さん、しっかりしているのにびっ

くり。きちんと自分の将来像を描いて、いま

何をしなければならないか把握し、それを実

行しています。はるか年上の編集子は、自ら

の若いころを振り返って、汗顔の至りでした。

それと、皆さん家族思いでご両親をとても尊

敬しているのにも驚きでした。米田さん、辻

さん。お二人とも大変な親孝行ですよ。中

国から留学してきた范さんも、祖国の役に立

ちたいと強い思いを持っていますし、就職が

決まった田中さんは、地に足が着いた堅実

な理想を持っていました。年の若い彼らに

学ばせていただきました。こんな若者たちか

ら慕われている齊藤先生は幸せですね。　

　    
1970年4月埼玉県坂戸市に「城西歯科大学」
として開学。1988年4月千葉県浦安市に「外
国語学部（第一部・第二部）」「経済学部（第
一部・第二部）」を設置し、大学名を「明海
大学」と変更。1992年4月浦安キャンパスに
「不動産学部（第一部・第二部）」、2000年4
月大学院応用言語学研究科、不動産学研究
科博士後期課程、2005年4月「ホスピタリティ・
ツーリズム学部」を設置。2006年12月浦安
キャンパスに「不動産研究センター」を設置。
学生数5,943名、教職員数614名。

 

や
っ
て
も
、や
っ
て
も
、

 

や
り
が
い
が
あ
る

不
動
産
業
の
魅
力
は

人
か
ら
深
く

感
謝
さ
れ
る
こ
と

 

不
動
産
業
を
目
指
す
学
生
た
ち
は
こ
う
思
う

座
談
会

で
す
。「
そ
う
す
れ
ば
、
そ
の
人
の
人

生
の
節
目
ご
と
に
『
あ
り
が
と
う
』

と
言
っ
て
も
ら
え
る
。
そ
の
回
数
が

多
い
ほ
ど
い
い
仕
事
を
し
た
こ
と
に

な
る
ん
だ
よ
」
と
。

　

ど
ん
な
仕
事
で
も
「
あ
り
が
と
う
」

と
言
っ
て
も
ら
え
る
の
で
し
ょ
う
け

れ
ど
、
不
動
産
業
の
場
合
、
そ
の
度

合
い
が
深
い
よ
う
な
気
が
し
ま
す
。

　

齊
藤　
な
る
ほ
ど
。「
あ
り
が
と
う
」

と
言
っ
て
ほ
し
い
わ
、
私
も（
笑
）。
い

い
言
葉
だ
も
の
ね
「
あ
り
が
と
う
」
は
。

そ
れ
を
た
く
さ
ん
言
っ
て
も
ら
え
る
職

業
だ
と
い
う
こ
と
で
す
ね
。

　

米
田　

は
い
。
そ
う
思
い
ま
す
。
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全日本不動産協会はこんな組織です

　このたび、当本部の会員広報誌「不動産
東京」の一般向け増刊号として、本誌“MOVE”
を発行する運びとなりました。
　本誌では、東京の不動産市場のレポート
やこれから不動産取引をされる方への専門家
からのアドバイスなど、“東京に住む、暮らす”

をコンセプトに、皆様にとってより有益な情報
を発信すべく、様々な誌上企画を取り入れま
した。
　本誌を通じ、私ども全日本不動産協会並
びに不動産保証協会の事業活動をご理解頂
ければ幸いです。

社団法人全日本不動産協会  東京都本部
社団法人不動産保証協会  東京都本部

不動産東京 増刊号 
2008年12月24日発刊

発行／社団法人全日本不動産協会東京都本部
　　　社団法人不動産保証協会東京都本部

発行人／本部長　川口　貢

所在地／〒102─0093 東京都千代田区平河町1─8─13
　　　　全日東京会館
　　　　TEL  03（3261）1010　FAX  03（3261）6609
　　　　http://www.tokyo.zennichi.or.jp/

本部長  川口  貢

増刊号の発行にあたって

　（社）全日本不動産協会は、
昭和27年6月に「宅地建物取
引業法」（以下、宅建業法）
が公布されたのを機に、同年
10月、当時の建設大臣より設
立許可を受けた業界最古の歴
史を誇る公益法人です。 
 「不動産取引は産業の基盤で
あり、土地や建物の供給およ
び流通は国民生活の根幹をな
す」との認識のもと、不動産
取引の安全と公正を確保し、その有効活用を促すなど
社会への貢献と業界の健全な発展に寄与するよう活
動。現在、全国約25,600社の不動産業者が加盟して
おります。

◆

　（社）不動産保証協会は、消費者保護の充実のため宅
建業法の改正がなされたのを機に、昭和48年、（社）全
日本不動産協会が母体となり、当時の建設大臣より設
立許可を受けた公益法人です。宅建業法の規定に基づ
く各種保証制度を実施し、消費者保護を推進するとと
もに、宅建業の適正な運営と取引の公正を確保するよ
う活動しています。

◆

　全国組織の（社）全日本不動産協会・（社）不動産保証
協会には、都道府県毎に地方本部があります。その地
方本部の一つである私たち東京都本部は、それぞれの
全国組織とほぼ同じくして誕生しました。現在、都内約
7,200社の不動産業者が加盟しており、加盟会員は優
良な不動産業者として消費者をはじめ各方面から信頼を
得ています。

　当協会では、消費者が安心して不動産取引に取り組
めるよう宅建業法の規定に基づく苦情解決業務、弁済
業務、研修業務、手付金保証制度、手付金等保管制度、
その他これらに関連する業務を行っております。
苦情解決業務
　宅建業者の相手方等、会員の取り扱った宅建業に係
わる取引に関する苦情の解決を行っております。
弁済業務
　会員との宅地建物の取引によって債権が生じた者は、
当協会の認証を得て、営業保証金相当額の範囲内にお
いて弁済を受けられます。
研修業務
　会員の受講が義務づけら
れている研修会では、宅建
業法をはじめとする法令・
税制改正の解説や様々な不
動産トラブルの解決・防止

　東京都本部の総合教育
研修機関「全日東京アカデ
ミー」（青山

やすし

学院長）で
は、東京都民の住生活の
安定と不動産取引の安全
確保を促進するため、東京
都民向けの「住生活セミ
ナー」を開催しております。
また、会員対象の各種研
修会を実施することによ
り、めまぐるしく変化する
不動産業界において、会員
業者に求められる様々な情報を提供しております。
□ 東京都民向けの「住生活セミナー」例
・21世紀東京のまちづくり
　～オリンピック・地球温暖化とこれからの東京～
・災害に強い安全な住宅まちづくり
　～大災害と市民生活～

□ 会員向けの研修例
・実務経験別社員研修（賃貸業務コース、売買業務コース）
・宅地建物取引主任者資格試験対策講座
・不動産金融関連研修（信託受益権販売業務および信託
　関係法令の研修）

　当協会では、消費者が安心し
て不動産業者選びを行えるよう、
当協会のシンボルマーク「うさぎの
マーク」を会員に配布しています。
また、より気軽に住まい相談をし
ていただけるよう、東京都本部で
はオリジナルキャラクター「ラビー」
も活用しています。
「うさぎのマーク」は、
信頼できる不動産業者の証です
　的確に情報をキャッチする耳、未来を見る眼、躍進す
るジャンプ力ある足をもった「うさぎのマーク」が当協会の
シンボルです。オレンジ色は明るい未来を、緑色は豊かな
大地と自然を表現しています。
　このマークを掲げている不動産業者は当協会会員であ
り、消費者の皆様が不動産業者を選ぶ際の目印ともなっ
ています。
住まいの道案内うさぎ「ラビー」が
楽しい住まい探しをサポート
　東京都本部では、オリジナルキャラ
クター「ラビー」のグッズやのぼり旗を
会員に配布し、より楽しい住まい探し
を応援しています。お子さんはもちろん
のこと、大人にも広く親しまれている「ラ
ビー」。住まい探しの折に見掛けたら、
どうぞお気軽にご相談下さい。

　当協会では、営業保証金の供託免除による開業資金の大幅免
除をはじめ、指定流通機構（レインズ）の活用や不動産実務に関
する情報提供、中小業者の権益擁護のための陳情・要望活動など、
様々な会員支援事業を展開しております。
　不動産業の開業をお考えの方は、お気軽に当協会へお問い合
わせ下さい。ホームページでも入会に関するご案内をしております。

http://www.tokyo.zennichi.or.jp/

　当協会では、住宅金融支
援機構の「フラット35」を取
り扱う金融機関と提携し、長
期固定金利の住宅ローンを
提供しています。協会向けの
商品であるため、融資金利、
融資手数料が提携する金融
機関の通常商品よりも優遇さ
れているほか、事前審査制度
を利用することにより迅速・
円滑な取引が実現します。

　毎年秋に都内各所で「不
動産街頭無料相談会」を
開催しており、消費者の不
動産トラブルや悩みについ
て、弁護士･税理士・一級
建築士等の専門家が助言
するなど、現代産業の基盤である不動産業の発展を支
援すべく積極的な活動を展開しております。

策など、業務に欠かせない研修を行っております。
手付金保証・手付金等保管制度
　「手付金保証制度」とは、指定
流通機構に登録された居住用建
物等の売買契約を協会正会員が
買主側について媒介する取引にお
いて、当協会が買主の手付金を
保証する制度です。
　「手付金等保管制度」とは、売
主である会員に代理して当協会が
手付金等を受領し、当該売買物件の引渡しと所有権移転
登記が済むまで手付金等を保管する制度です。

協会紹介
（全日／保証）

1

2

3

4

5

6

保証業務は
消費者との絆

「全日東京アカデミー」による
教育研修制度

「うさぎのマーク」と
キャラクター「ラビー」

全日本不動産
住宅ローン

不動産に関する
無料相談会

全日東京会館

ラビー

不動産業開業をお考えの方へ
事業の合理化と発展のために、ご加入をおすすめします
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